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Lokalita:

Praha-vychod

V zastoupeni majitele, nabizim k dlouhodobému pronajmu, krasny
gastecné zafizeny byt, ktery se nachazi ve viladomé v Ri¢anech u
Prahy.

Byt se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi, ma dispozici 3+kk s
vymeérou 86 m a k tomu 2 terasy z tropického dfeva s vlastni
zatravnénou pfedzahradkou 157 m. Soucasti najmu je také
samostatna garaz (24 m) pfimo pod domem a jedno vyhrazené
parkovacim stani pfed domem.

Byt se sklada z prostorného obyvaciho pokoje s kuchyfiskym
koutem (38,5 m), loZnice (12,2 m), détského pokoje (16,6 m),
pfedsiné (10,3 m), koupelny (6,6 m), WC (2,1 m) a teras s vlastni
zahradkou 157 m.

Kuchyné je vybavena kuchyriskou linkou v Sedé barvé se
spotfebici: sklokeramickou varnou deskou, odsavacem par,
elektrickou horkovzdusnou troubou, mikrovinou troubou, vestavnou
myckou a lednici s mrazakem.

Soucasti kuchyné je velky kulaty jidelni stll z masivu se &tyfmi
Zidlemi.

Obyvaci pokoj je krasné prosvétlen velkym francouzskym oknem
se vstupem na terasu s vychodni orientaci. Je zafizen na miru
délanou knihovnou, poli€kami na sténé, skfifikou pod televizi s
policemi na uloZeni dalSich drobnosti a TV sténou s doméacim
kinem Bose. LoZnice ma okno jihovychodnim smérem a je
vybavena velkou Satni skfini v neutralni bilé barvé. Détsky pokoj
neni vybaven.

V koupelné je vana, umyvadlo se zrcadlem a také prostor pro
umisténi automatické pracky a susicky pradla. WC je samostatné.

K nadstandardnimu vybaveni bytu patfi mimo jiné centralni
vysavac nebo bezpecnostni vstupni dvefe. VSechny interiérové
dvere jsou dfevéné, podlahy jsou plovouci dfevéné.

Vilad@im s pouhymi 6 bytovymi jednotkami je situovan v klidné ¢asti
Ri¢an a je sougasti uzavieného oploceného areélu s parkovacimi
stanimi pro rezidenty. V celém areélu je pouhych 12 byt( ve dvou
domech. V roce 2023 byl diim kompletné zateplen, vyménéna
vSechna okna, zateplena stfecha a realizovana nova fasada v
nadcasové bilo Sedé kombinaci. Jednou z dalSich vyhod je
dostupnost vlakového nadrazi s vybornym spojenim nejen do
Prahy, cca 500 m / 4 min. chlize od domu.

Vytapéni a ohfev vody je zajiSténo vilastnim plynovym kotlem
znacky Vaillant pfimo v jednotce.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy vydany podle zakona
€.406/2000Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢.264/2020 Sb.,

0 energetické naroc¢nosti budov ma klasifika¢ni hodnotu D.

Mési¢ni najemné 35.000,- K& + 2.000,- KE mési¢ni zaloha na
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sluzby pfi obsazeni 4 osobami (voda, odvoz odpadu, elektfina
spolecnych prostor) vyuctovani jednou rocné na zakladé realné
spotieby.

Pfi podpisu najemni smlouvy je zapotrebi slozit kauci majiteli ve
vySi dvou mésicnich najm{ 70.000,- K¢ a prvni ndjemné 35.000,-
K& + 2.000,-KE sluzby.

Elektfina a plyn bude pfevedena na najemce.

Byt je volny od 1.11.2026. Provizi realitni kancelafi ndjemce
neplati.

Smlouva bude uzaviena na 1 rok s moznosti prodlouzeni po
vzjemné dohodé.

Pokud véas nabidka zaujala, napiste mi prosim email, rdd vam
poskytnu dalSi informace a domluvime si osobni prohlidku.
Tésim se na vidénou.

Robert Pata
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 86 m2
Uzitna plocha: 86 m2
Podlahové plocha: 86 m2



