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Lokalita:
Nymburk

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vam nabizime k prodeji stavebni
pozemek o vymeéfe 4 248 m2 v obci Stratov, okres Nymburk.

Jedna se o zajimavou prilezitost pro vybudovani mensiho az
stfedné velkého vyrobniho, skladového nebo servisniho arealu v
dobfe dostupné lokalité Polabi, s navaznosti na Prahu, Nymburk,
Podébrady, Kolin a Mladou Boleslav.

Pozemek je dle Gzemniho planu zafazen v ploSe: Vyroba a
skladovani — lehky primysl (VL).

Hlavni vyuziti umoznuje zejména:

- vyrobni a montazni haly,

- skladové a recyklacni haly,

- servisni a technologické provozy,

- vyrobni sluzby,

- provozy souvisejici s technickou infrastrukturou,

- prmyslovou nebo zemédélskou vyrobu a skladovani.

V navaznosti na hlavni vyuZiti Ize v aredlu feSit také:
- administrativni budovu,

- zazemi pro zaméstnance,

- vratnici / recepci,

- dispecink,

- vzorkovnu nebo showroom,

- parkovani,

- manipulagni plochy,

- nakladaci rampy,

- technické zazemi aredlu.

Pozemek je vhodny napfiklad pro sidlo firmy, mensi vyrobni
provoz, sklad e-shopu, servisni areal, montazni dilnu,
technologické zazemi nebo showroom se skladem.

Zé&kladni regulativy dle uzemniho planu:

- max. vySka staveb: 15 m

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku: az 80 %

- minimalni podil zelené: 20 %

- zelen je poZzadovana zejména pfi zapadni hranici pozemku v
navaznosti na pozemky urcené k bydleni.

Uzemni plan pripousti také bydleni, aviak za podminky
prokazatelné provozni vazby na areal. Rozsah tohoto bydleni
nesmi pfesahnout 300 m2 zastavéné plochy v souvislé ploSe VL.

Doplrikove je mozné uvazovat také o obcanském vybaveni, pokud
nebude naruSovat hlavni vyuziti aredlu, pfipadné o technickych
zafizenich pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.

Na pozemku je schvalen zkuSebni vrt (aktualné osazeny rucni
pumpou) - hloubka vrtu max. 30 m.

Pozemek neni aktualné zasitovany, pfipojeni k inzenyrskym sitim v
lokalité je vSak mozné. Konkrétni podminky napojeni budou
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pfedmétem jednani se spravci siti dle budouciho zaméru.

Dopravni dostupnost:

Obec Stratov se nachazi mezi Lysou nad Labem, Nymburkem a
Sadskou. V blizkosti obce prochazi silnice 11/331 ve sméru
Podébrady — Nymburk — Lysa nad Labem — Stara Boleslav.

Orientacni dostupnost:

- D11, MUK Sadska / exit 25: cca 12 km,

- D11, MUK Bfistvi / exit 18: cca 14 km,

- Nymburk / napojeni na 1/38: cca 12 km,

- Podébrady: cca 22 km,

- Lysa nad Labem: cca 7 km,

- Poficany / navaznost na 1/12 smér Praha—Kolin: cca 15 km,
- Mlada Boleslav: cca 35 km,

- Praha — Cerny Most: cca 35 km.

Prijezd k pozemku: po obchvatu obce (pozemek p. €. 631) mimo
obytnou zastavbu; nebo z centra obce (pozemek p. €. 713).
P¥istup k pozemku je z pozemni komunikace na pozemku parc. €.
727 ve vlastnictvi obce Stratov.

Diky své vymére, regulativiim a poloze je pozemek vhodny pro
investora nebo firmu, ktera hled& prostor pro vlastni provoz,
skladové zazemi, lehkou vyrobu nebo kombinaci administrativy a
provoznich ploch.

Zaujala
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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