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Jan Biernat & Explicit Reality vam nabizi ke koupi vyjimecné
historické sidlo v centru Jemnice. Na pozemcich o celkové vymére
4 452 m2 se nachazi soukromy areal, ktery propojuje velkorysé
bydleni, vlastni wellness a fitness, spole€enské prostory, dva
tenisové kurty, celoro€ni bazén a vynosové jednotky.

Hlavni vila nabizi v€etné spodniho spolecenského a relaxacniho
zazemi priblizné 596,62 m2. Soucasti nabidky je dalSich sedm
byt( a jeden ateliér. Celkova uzitna plocha téchto prostor &ini
pfiblizné 1 025 m2.

Soukromé bydleni s osobitym charakterem

Klenuté stropy, masivni dfevo, velké krby a zakazkova prace
uméleckych kovard davaji interiéru vyrazny zamecky charakter.
Remeslné detaily se promitaji do dvefi, zabradli i dalSich prvka.
Historicka atmosféra se zde pfirozené spojuje s modernim
vybavenim a pohodlim pro kazdodenni Zivot.

Horni obytné podlazi zahrnuje prostornou vstupni chodbu, dvé
kancelare, Satnu, dvé samostatné toalety, koupelnu s vanou a
sprchou a dalSi sprchové zazemi. Srdcem domu je velkorysy
obyvaci prostor s dominantnim krbem a kompletné vybavenou
kuchyni s ostrlivkem. Navazuje na néj herna s biliardem a
posezenim a lozZnice s vestavénymi skfinémi.

Z obyvaciho pokoje i herny je pfimy vstup na rozlehlou terasu s
vyhledem na mésto, okolni kopce a vlastni areal. Dvé samostatna
posezeni a prostor pro grilovani poskytuji dostatek mista pro
rodinu i hosty. Schodisté propojuje terasu se spodni ¢asti zahrady.

Vlastni spolecenské zazemi, fithess a wellness

Spodni podlaZi nabizi spoleCensky sal s barem a velkym krbem,
vinny sklep a socialni zazemi. Prostory Ize vyuzit pro rodinné
oslavy, soukroma setkani nebo firemni akce.

Dale se zde nachazi vybavené fitness pfiblizné s dvaceti stroji,
sauna, solarium, odpocinkové a provozni zazemi s recepci,
Satnami, sprchami a toaletami.

Vytapéeni hlavni Casti zajiStuje plynovy kotel a krby s rozvodem
tepla do vybranych mistnosti. Areal je napojeny na vodovod,
kanalizaci, plyn a elektfinu.

Sport a odpoc€inek v soukromi

Soucasti zahrady jsou dva funk&ni tenisové kurty s umélym
travnatym povrchem. Relaxac¢ni €ast doplfiuje celorocné vyuzitelny
vyhfivany spa-swim bazén s protiproudem a vifivkou, venkovni
sprcha a zahradni domek s kuchyfkou a posezenim.

Parkovéani zajistuji Ctyfi gardZe s nadstandardni vySkou, vhodna
také pro vétsi automobily &i obytné vozy odpovidajicich rozmérd,
kryté parkovaci stani pro 2-3 auta a dalSich 12 stani v arealu.
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Byty a apartmanovy provoz

Vedle vlastniho bydleni nabizi nemovitost také pfijem z pronajmd.
Sest jednotek je podle dodaného piehledu dlouhodobé pronajato,

vybaveny apartman slouzi ke kratkodobému ubytovani a jeden byt
je pripraveny k dokonceni.

Budova s byty proSla rekonstrukci. Modfinovy obklad, pfistavba se
schodistém a zakazkové kované prvky navazuji na femesiné
provedeni hlavniho sidla.

Prehled jednotlivych jednotek:

- Byt 1: 2+kk, 73,13 m2. Vybaveny apartman vyuzivany ke
kratkodobému pronajmu.

- Jednotka 2, ateliér: 1+kk, 21,10 m2.

- Byt 3: 2+kk, 41,20 m2.

- Byt 4: 3+kk, 59,50 m2.

- Byt 5, hlavni vila: obytna ¢ast 4+kk se dvéma kancelaremi a
navazuijici spodni spolecenské a wellness podlazi, dohromady
priblizné 596,62 m2.

- Byt 6: 1+kk, 36,40 m2. Jednotka k dokonceni.

- Byt 7: 2+kk, 52,30 m2.

- Byt 8: 3+kk, 77,30 m2.

- Byt 9: 3+kk, 67,20 m2.

DalSi prostor v uliéni €asti nabizi potenciél pro rozsifeni
apartmanového provozu. Uvazované vybudovani az Sesti dalSich
apartmani zavisi na potfebném projednani a povoleni.

Podrobnosti o pfijmech z n4jmd, apartmanovém provozu a
nakladech sdélime na vyzadani.

Aredl lezi v historickém centru Jemnice, pfesto nabizi soukromou
zahradu a rozsahlé vlastni zazemi. Je vhodny pro zajemce, ktefi
hledaji reprezentativni bydleni s prostorem pro rodinu, hosty, sport
i podnikani.

Pro vice informaci a domluveni osobni prohlidky mé kontaktujte.
Jan Biernat, Explicit Reality
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