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Lokalita:

Praha-vychod

Exkluzivni vila v Ri¢anech — prémiové bydleni v klidné lokalité u
Prahy

Nabizime k prodeji vyjimecnou novostavbu v prestizni lokalité
Ricany, dlouhodobé hodnocené jako jedno z nejlepSich mist pro
zivot v Ceské republice. Nemovitost se nachazi v klidném prostfedi
pliném zeleng, s dlirazem na soukromi a komfort, v dochazkové
vzdalenosti od oblibeného arealu Koupalisté Jurecek.

Architektura a dispozice:
Moderni vila kolaudovand v roce 2026 zaujme nad¢asovou
architekturou, diirazem na proporce, detail a kvalitni materialy.

D0m je rozdélen na dvé samostatné bytové jednotky, kazda s
vlastnim vjezdem i parkovanim, coZ nabizi flexibilitu pro
vicegeneracni bydleni &i investi¢ni vyuziti.

Pfizemi: samostatna bytova jednotka

loZnice

koupelna

kuchyn s jidelnou

prostorny obyvaci pokoj s francouzskym oknem a pfimym vstupem
na zahradu

technické zazemi s WC

prostorna komora

1. patro: hlavni bytova jednotka
vstupni hala

obyvaci pokoj s pfistupem na terasu
jidelna

kuchyné

koupelna

2. patro:

hlavni loZnice s Satnou
dva dalSi pokoje

luxusni koupelna s vanou

Zahrada a exteriér:
Zahrada nabizi dostatek prostoru pro individualni realizaci — bazén,
jezirko, okrasnou i uzitkovou zelen dle vlastnich predstav.

Technologie a standard:

Nemovitost splfiuje nejvySsi souasné standardy, které podtrhuji
nejen komfort bydleni, ale i mimofadné nizké provozni naklady a
energetickou efektivitu.

fotovoltaicka elektrarna
tepelné Cerpadlo
podlahové vytapéni
rekuperace

klimatizace

venkovni elektrické zaluzie
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wallbox pro elektromobil
vysokorychlostni internet
kamerovy systém

Nemovitost, ktera pfirozené zapada do segmentu prémiového
bydleni a nabizi ideélni kombinaci klidu, soukromi a dostupnosti
Prahy.

K dispozici je znalecky posudek stanovuijici trzni hodnotu
nemovitosti na 33 mil. K¢, diky ¢emuz je nemovitost dobfe

pfipravena pro financovani hypote¢nim avérem.

Budeme se téSit na prohlidku pravé s Vami.
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Budova je z: SmiSena
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 766 m2
Uzitna plocha: 229 m2
Podlahové plocha: 278 m2
Plocha zahrady: 638 m2

Zastavéna plocha: 128 m2



