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Lokalita:
Kutna Hora

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji prostornou
samostatné stojici vilu s velkym potencialem vicegenera¢niho
bydleni nebo kombinace vlastniho bydleni a investi¢niho vyuZiti.
Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti obce Vrdy, v ulici U
Sokolovny, okres Kutna Hora, situovanou v klidné ¢asti obce s
velmi dobrou dostupnosti. Autobusovéa zastavka se nachazi pfimo
v ulici, coZ zajistuje pohodIné spojeni do okolnich mést. Caslav je
vzdalena priblizné 5 minut jizdy, historickd Kutna Hora cca 10
minut a Praha je dostupnd zhruba do 60 minut.

D3am nabizi uZitnou plochu pfiblizné 210 m2 na pozemku o celkové
vymére 815 m2. Zastavéna plocha ¢ini 120 m2. Jedna se o
cihlovy, patrovy ddim v dobrém technickém stavu, ktery prosel
rozsahlou a postupnou rekonstrukci.

Nemovitost je z Casti podsklepena, sklepni prostory jsou suché a
velmi dobfe udrZzované. Nachazi se zde plynova kotelna, novy
kotel na dfevo, nové vybudované kominy a technické zazemi
domu. Velkou vyhodou je moZnost vyuziti jak méstského
vodovodu, tak i vlastniho zdroje vody s ¢erpadlem. Na stfeSe domu
jsou navic instalovany fotovoltaické panely slouZici k ohfevu vody,

coz pfispiva k GspornéjSimu provozu domacnosti.

V pfizemi domu se nachazi vstupni hala, obyvaci pokoj, kuchynég,
koupelna a dalsi dva pokoje. Druhé nadzemni podlazi nabizi témér
identické dispozi¢ni feSeni jako samostatnou bytovou jednotku 4+1
s vétsi kuchyni, koupelnou, samostatnym WC, spizi a vstupem na
terasu. Velkym benefitem je rozlehla plida ve velmi dobrém stavu,
ktera nabizi moznost vybudovani dalSi bytové jednotky ¢i obytného
podkrovi.

D3m prosel rozsahlou rekonstrukci v hodnoté pfiblizné 2,5 milionu
KE. Byla provedena vyména vSech oken za plastovd, instalace
novych plastovych vstupnich dvefi, rekonstrukce koupelny,
modernizace elektroinstalace, vytapéni i technického zazemi
domu. Kompletné byla obnovena také fasada objektu. VeSkeré
investice jsou na aktualnim technickém stavu nemovitosti velmi
znatelné.

Dispozice domu je momentalné upravena dle individualnich
pozadavk{ soucasného majitele, nicméné velkou vyhodou je
moznost velmi snadné zmény vnitfniho uspofadani. Soucasné
pricky byly realizovany pfevazné pomoci sadrokartonovych
konstrukci, diky ¢emuz Ize dispozici flexibilné pfizplisobit novym
potfebam budouciho vlastnika.

Nemovitost diky svému charakteru, reprezentativnimu dojmu a
prostorovému feSeni nabizi také zajimavé vyuziti pro podnikani.
Vila midize idealné slouzit napfiklad jako ordinace |ékare, advokatni
kanceléfr, notarska praxe, sidlo spole¢nosti nebo kombinace
podnikani a komfortniho bydleni.

Na pozemku se déale nachazi dvé gardze, dostatek Uloznych
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prostor, hospodarské zazemi a zahradni ¢ast poskytujici dostatek
soukromi i prostoru pro relaxaci nebo drobny chov.

Tuto nemovitost je opravdu potfeba vidét osobné a presvédcit se o
jejim potencialu na vlastni o€i. Na trhu se totiz jen velmi zfidka
objevuji podobné vily v takovém technickém stavu, s takovym
mnoZzstvim prostoru a moznosti vyuziti, navic v této cenové
kategorii.
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