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Lokalita:
Praha 5

Exkluzivné nabizime k prodeji atypickou €inzovni vilu se svazitou
zahradou a nadhernymi vyhledy do zelené, situovanou v prestizni
lokalité Malvazinky, Praha 5 - Smichov. Tato impozantni vila,
postavena podle projektu z roku 1927, je idealni pro zajemce, ktefi
hledaji rezidencni prostory s velkym potencialem.

Nemovitost disponuje celkem Ctyfmi bytovymi jednotkami, které
jsou volné a pfipravené k rekonstrukci. Jejich celkova obytna
plocha Cini vice nez 550 m2.

Celkova uzitna plocha domu je 800 m2.

Vila ma nasledujici dispozice:

- Suterén: sklepy a dilna o rozloze 140 m2

- SniZzené pfizemi: byt 3+1 o rozloze 150,1 m2

- ZvySené pfizemi: byt 4+1 o rozloze 147,8 m2

- 1. patro: byt 4+1 o rozloze 151,4 m2

- 2. patro: byt 3+1 o rozloze 107,3 m2

- Plida je vhodna k vestavbé dalsi jednotky s plochou 107,3 m2

CinZovni vila, situovana na svazitém pozemku, ma zastavénou
plochu 385 m2 a zahradu o rozloze 418 m2. Na pozemku se
nachazi samostatna dvoupodlazni stavba postavena v 70. letech,
ktera obsahuje dveé garaze s vjezdem z pfistupové komunikace a
dilnu. V dolni ¢asti zahrady pak najdete letni zahradni altan, idealni
pro relaxaci. Ddm je vybaven Spaletovymi okny a celkem 6
balkony, které poskytuji nadherné vyhledy do okoli.

Poloha vily u parku Zahrada SantoSka zajiStuje nejen soukromi, ale
také snadnou dostupnost veSkeré obcanské vybavenosti,
materskych a zakladnich Skol a ndkupniho centra Novy Smichov.
Najezd autem na Prazsky okruh je rychly, vefejna doprava je
zajisténa blizkymi autobusovymi a tramvajovymi zastavkami.
Dopravni spojeni autobusem ke stanici metra Andél trva pouhé 4
minuty.

Vila byla vystavéna z cihel, vyzaduje kompletni rekonstrukci, coz
nabizi novym majiteldm moZnost pfizplsobit prostory podle svych
predstav.

Je pfipojena na vodovod, kanaliza¢ni sit a plynovod. V objektu je v
soucasnosti lokalni plynové vytapéni.

Energeticka narocnost nemovitosti je uvadéna v kategorii G,
mimoradné nehospodarna.

V pfipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.
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Uzitn& plocha:

Podlahova plocha:

Plocha sklepa:
Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

550 m2
803 m2
50 m2

418 m2
187 m2



