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Lokalita:

Na samotném konci klidné slepé ulice Bohuslava Martind v
Letovicich stoji vyjimecna vila, ktera v sobé spojuje promyslenou
architekturu, technologickou dokonalost a absolutni soukromi.

Dam byl postaven v letech 2008—-2009 v tom nejvy38im mozné

standardu, a od té doby je udrzovan na nejvySsi arovni.

Celkové plocha pozemku €ini 2 002 m2, z toho zastavéna plocha
232 m2 a udrZzovand zahrada s hfistém a zahradnim domkem 1
770 m2. Uzitna plocha domu je celkem 329 m2 a je rozdélena do

tfi podlazi. Dispozice domu je aktualné 5+kk, s moznosti rozsifeni
na 6+kk diky pfipravenému prostoru ve sklepnim podlazi.

Pfizemi domu je srdcem celé vily. Otevieny obytny prostor s
kuchyni a jidelnou o rozloze 63,75 m2 plsobi vzdudné a
reprezentativné. Dominantou interiéru je krb s onyxovou sténou, do
které jsou zasazeny polodrahokamy.

Z obyvaci ¢asti je pfimy vstup na terasu a do zahrady, ktera nabizi
naprosté soukromi a klid.

V pfizemi se dale nachazi luxusni master bedroom s vlastni
koupelnou, samostatné WC a vstup do dvojgaraze pfimo z
interiéru.

V patfe se nachazi tii nepriichozi pokoje, koupelna s toaletou a
terasa s vyhledem do zahrady.

Suterén je navrzen tak, aby kombinoval technické zazemi s
prostorem pro relaxaci nebo praci. Nachazi se zde pradelna se
susarnou, technick& mistnost, lozné prostory a prostorna
pracovna s moznosti prestavby na fitness ¢i wellness zénu.
Nechybi zde ani vinny sklep a prostor pro uskladnéni ovoce a
zeleniny.

Technické zazemi domu je vyjimecné svou komplexnosti i
preciznosti. DUm je napojen na hlubinny zemni vrt o hloubce 156
m s tepelnym Cerpadlem o vykonu 12 kW. Soucasti je fotovoltaicka
elektrarna o vykonu 12 kWp s watrouterem pro optimalizaci vyuZiti
energie a akumulaéni nadrzi o objemu 1000 |. Systém pfepinani
fazi a inteligentni spravy elektfiny zajiStuje maximalni energetickou
efektivitu. Rekuperace znacky ATREA umozfuje manudlni regulaci
vymeény vzduchu a venkovni registr pfedehfiva vzduch v zimé a
ochlazuje v lété.

Interiér plisobi elegantné a kvalitng. Zulové parapety v celém
domé, vinylové podlahy a velkoforméatova dlazba. Kazdy detail byl
navrzen s ohledem na dlouhodobou funk&nost a estetiku. Ddm ma
celkem tfi koupelny a nechybi ani zabezpecovaci systém s
pohybovymi Cidly.

Na pozemku se nachazi také i vlastni vydatny vrt hluboky 16 metrQ
se dvéma prameny (v 10 a 12 metrech) a vykonem az 2 m3/hod.
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Voda je pfivedena do domu pfes mezistanici, aktualné funkéni
napojeni je pfimé ze studny. Soucésti zahrady je bazén se
skimerem a moznosti elektrického ohfevu.

Tato vila neni jen domem, ale je to promysleny systém pohodli,
bezpeci a moderniho bydleni. Kazdy metr Ctvereni nese rukopis
precizni prace, dlrazu na kvalitu a smyslu pro detail.

Pokud hledate nemovitost, ktera spojuje luxus, technologickou
vyspélost a naprosté soukromi, tato vila v Letovicich vas nadchne
od prvniho okamziku.
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Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Pocet bytd v domé: 1

Uzitna plocha: 329 m2
Plocha pozemku: 2002 m2
Zafizeni bytu: Nezafizeny
Parkovani: Garaz

Sité: Elektfina
Voda: Vodovod
Balkon: ANO
Terasa: 63m2
Podlahové plocha: 329 m2
Plocha zahrady: 1770 m2

Zastavéna plocha: 232 m2



