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Lokalita:
Breclav

Nabizime k prodeji vyjime€nou nemovitost o dispozici 5+kk v obci
Dolni Dunajovice, ktera pfedstavuje idealni investicni prilezitost v
jedné z nejvyhledavanéijsich lokalit jizni Moravy. Dim je situovan v
bezprostfednim kontaktu s pfirodou, vinicemi a cyklostezkami v
srdci CHKO Palava, coz z néj Cini strategicky bod pro provozovani
rodinného penzionu nebo ubytovani v soukromi. Tato lokalita se
tési celoroénimu zajmu turistd, cyklistd a milovnikd vina, coz
zajiStuje vysoky potencial obsazenosti a rychlou navratnost

investice.

Hlavni konkurencni vyhodou nemovitosti je jeji promyslené
dispozi¢ni feSeni, které je jiz nyni pIné pfizplisobeno komerénimu
vyuziti. Pfimo u vstupu do domu se nachazi samostatné schodisté
vedouci do horniho patra, coz umoziiuje hostlim zcela nezavisly
pristup k pokojlim bez naruseni soukromi v pfizemni ¢asti. Tato
dispozice dovoluje objekt vyuzivat bud' jako celek pro velkou
skupinu, nebo jako oddélené ubytovaci jednotky, pficemz pfizemi
mUze slouzit jako zazemi pro majitele nebo spole¢na snidarova a
relaxacni zéna pro ubytované hosty.

Interiér domu o uzitné plose 187,1 m2 nabizi v pfizemi vstupni ¢ast
se Satnikem, koupelnu, loZnici a prostorny obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem, ze kterého je pfimy vstup na venkovni terasu
o velikosti 30m2. Horni patro je koncipovano jako ubytovaci zona
se tfemi samostatnymi neprlichozimi pokoji a druhou
plnohodnotnou koupelnou. Technické zazemi je dimenzovano pro
vySSi zatéz, vytapéni a ohfev vody zajistuje plynovy kotel v
kombinaci s velkokapacitnim zasobnikem znacky Quantum, coz
garantuje stabilni dodavku teplé vody i pfi piném obsazeni

penzionu.

K domu nélezi prostorna garaz o velikosti 28,4 m2 s elektrickymi
vraty, ktera pojme dvé osobni auta a zaroven slouZzi jako idealni
zabezpecena kolarna, coz je v této cyklistické oblasti klicovy
benefit pro hosty. DalSi parkovaci misto je k dispozici pfimo na
vlastnim pozemku pfed garazi. Velkym bonusem je rozsahly
suterén o vymere 66,4 m2, ktery je feSen centralni chodbou a tfemi
mistnostmi. Tyto prostory se vyuZzivaji jako technického zazemi s
pradelnou, které je pro provoz ubytovaciho zafizeni nezbytné.

Venkovni prostor o celkové vymére 245,7 m2 zahrnuje zadni
terasu, pficemz na naklady majitele Ize tento prostor dokoncit jako
uzavienou zahradu s oplocenim o velikosti 78,8 m2. Vznikne tak
soukroma zahradka pro relaxaci hostll po dni straveném na
vinicich nebo u nedalekych Novomlynskych nadrzi. Nemovitost je
pfipravena k okamzitému zahajeni podnikatelského zaméru i k
prostornému rodinnému bydleni.

V pfipadé zajmu o vice informaci nebo osobni prohlidku mé
nevahejte kontaktovat.
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