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Lokalita:
Havli¢kav Brod

Nabizime ke koupi zavedeny penzion U Kubind pfimo na
Bechyriové namesti v Pribyslavi. Jde o historicky objekt s dlouhou
hostinskou tradici — restaurace zde dle dohledanych dokumentt
funguje jiz od roku 1823. Nemovitost ma silné jméno, vybornou
polohu a vice moznosti vynosu.

Objekt ma uzitnou plochu cca 960 m2 a pozemek 698 m2. Nabizi
15 pokojl s vlastnim socialnim zafizenim. Navic jsou zde dalsi 4
samostatné pokoje, kdy vzdy dva pokoje sdili jednu kuchyriku a

kazdy pokoj ma vlastni koupelnu a WC. Tato ¢ast je vhodna i pro

dlouhodobéjsi pronajem, napfiklad pro pracovniky, firemni klientelu
nebo delSi pobyty.

Soucasti jsou dva byty: 3+1 o velikosti cca 100 m2 s navaznosti na
terasu s bazénem a 2+1 o velikosti cca 70 m2. Byty lze vyuZit pro
majitele, spravce, personal, dlouhodoby pronajem nebo jako dalSi
vynosovou cast.

Restaurace ma kapacitu cca 65 mist, dalSich 7 mist u baru a
venkovni zahradku aZ pro cca 90 hostl. Venkovni ¢ast ma vlastni
vycep, kasu a napojeni na kuchyni. Restaurace je kompletné
zafizend a pfipravena na provoz — véetné profesionalni kuchyné,
skladd, chladiciho zazemi a prostor pro personal.

Velkou pfidanou hodnotou je sél / Skolici mistnost pro cca 60-70
osob. Objekt tak neni zavisly jen na ubytovani, ale umoziuje
poradat firemni Skoleni, oslavy, mensi svatby, soukromé akce,
cyklistické pobyty nebo tematické vikendy.

Technické zazemi tvofi sklepy na pivo a vino, sklady, vlastni
studna s vodarnou na uZzitkovou vodu, plynovy ohfev vody a
vytapéni po patrech plynem. Restaurace ma samostatné méreni,
takZe ji Ize pfipadné pronajmout samostatnému provozovateli. V
celém objektu je Wi-Fi.

K nemovitosti patfi garaz cca 30 m2, mensi zahradka cca 16 m2 a
terasa s bazénem se slanou vodou, protiproudem a tepelnym
Cerpadlem. Objekt proSel postupnou rekonstrukci od roku 1993, v
roce 2008 probéhla nastavba a v roce 2021 novéa kanalizace.
Pfipraveno je stavebni povoleni na celosklenény tubusovy vytah
véetné souhlasu pamatkait. PENB je doloZen ve tfidé D.

Aktualné je provoz zaméren hlavné na ubytovani. Restaurace je
nyni uzavfena, protoZe ji soucasni majitelé jiz aktivné neprovozuiji.
Pravé zde je nejvétsi potencial dalsiho rlstu. Pfi znovuotevieni
restaurace, vyuziti zahradky, salu a akci mdze objekt generovat
vyrazneé vysSi pfijmy nez samotny penzion.

Pro vazné zajemce je pfipravena investicni analyza. Sou€asny
model pracuje pfedevsim s ubytovanim, tedy s opatrné;si
variantou. Pfi aktivnim provozu restaurace, zahradky, sélu a
ubytovani mlize byt orientaéni navratnost celé investice pfiblizné 5
az 7 let. Nejedna se o garantovany vynos, ale o reélny potencial
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pro kupujiciho, ktery bude objekt aktivné fidit a rozvijet.

Penzion U Kubin( je vhodny pro investora, rodinu nebo
provozovatele, ktery nechce pasivni nemovitost, ale historicky
objekt s ubytovanim, restauraci, sdlem, byty a obchodnim
potencialem.

Pro vice informaci a domluveni prohlidky
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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