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Lokalita:
Beroun

Golf Estates nabizi exluzivné k prodeji vyjimecnou nemovitost v
blizkosti Golf Resort KarlStejn.

Naleznete na webovych strankach projektu www.hotelkovarna.com
Nemovitost se prodava s projektem a stavebniho povolenim.

Zamérem projektu je rekonstrukce nemovitosti na luxusni hotel s
kavarnou, restauraci rychlého obcerstveni a odpocinkovou zénou
na pfilehlych pozemcich.

Projekt hotelu je velmi vhodny k provozovani formou self-service
konceptu bez recepce a nakladného personalu. Dim s vami
komunikuje pomoci cedulek a navodd a vSude, kam se potiebuj

Nemovitost lezi v bezprostfedni blizkosti hradu KarlStejn, na hranici
pesi zény a necelych 150 m od vstupni brany do hradu KarlStejn
tvofi vyjimecny genius loci tohoto mista.

Jedna se o dva plvodni nepodsklepené domy obdélnikového
tvaru s celkovou zastavénou plochou 207m2. Nemovitosti leZi na
hranici pési zény u mistni komunikace s omezenym vjezdem
vozidel pro rezidenty a hosty. Vnitini dvir tvofi komorni prostor,
ktery je chranén zrekonstruovanou, kamennou opérnou zdi.
Dvornimu traktu vévodi kamenny oblouk, ktery bude soucasti
systému vnitfniho ochozu umoziujiciho pristup do pokojl
umisténych v obytném podkrovi. Pfilehlé, slunné pozemky jsou
orientovany na jizni stranu a rozdéleny stupfiovitymi terasami s
kamennymi opérnymi zdmi, které byly kompletné zrekonstruovany

Rafal Rogalski

za G&elem vybudovani odpoginkové zony s altanem, jezirkem a | Ut
i vifi & i s piimy fedni | P& 776318931
venkovni vifivkou. To v8e v soukromi, s pfimym a bezprostfednim g _
vyhledem na hrad Karlstejn. s ’:..‘;'... Email:
'- ‘ f rafal.rogalski@golfestates.c
Dle KN vedeno jako jina stavba, dle platného kolaudacéniho e VA
rozhodnuti byly nemovitosti dosud vyuzivany jako cukrarna, galerie
a prodejna. AGENT REALITY
Tel:
Vyprojektovano je 6 hostinskych pokojl s velkorysymi plochami s +420 226 216 917
prislugenstvim, s minimalné 12-ti IGZky a moZnosti pfistylek. Dale Adresa:
kavarna s restauraci s rychlym ob&erstvenim a zahradni altan. Rybna 682/14, 110 00
UzZitna plocha v interiérech je 287,7 m2. Projektové feSeni Praha 1
umozfuje provést variabilni zmény ve vnitfnim usporadani. Web:

www.agentreality.cz
V rdmci zapoc€atych stavebnich praci byly v budovach odstranény
podlahy, pficky, stropy a provedeny dalSi ¢innosti v souladu s
projektovou dokumentaci. Stavba je tak pfipravena k zahajeni
stavebnich praci. Kompletni rekonstrukce kamennych opérnych
zdi, teras a rekultivace zeminy provedeny rozvody vody a elektfiny.
Byla vybudovana nova elektro pfipojka a rozvadé€. Nemovitost je
napojena na obecni vodovod a kanalizaci. Diky jiz provedenym
pracim se vyrazné zkrati doba a vyznamneé snizi naklady pfi
realizaci nového zameéru stavby.



Vzhledem k vyjime€né poloze uvnitf pamatkové zény, v
bezprostfednim sousedstvi jedné z nejvyznamnéjSich kulturnich
pamatek v nasi zemi se v rdmci realizace stavby nabizi moznost
vyuziti fady podptrnych, dotacnich programd. Pfestoze se
nemovitost nachazi uvnitf pamatkové zény, tak neni pamatkové
chranéna a neni tedy uplatiiovana omezeni souvisejici s

pamatkovou ochranou.

Na nemovitosti nevaznou zadné zavazky. Majitel si vyhrazuje
pravo prodat zajemci v nejvyssi nabidce. DalSi informace vam radi
po...
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