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Lokalita:
Brno-venkov

Radovy rodinny diim s investi¢énim potencialem a moznosti
rozsifeni | Moravské Branice

VAS KONZULTANT REALITY Vam exkluzivné nabizi ke koupi
fadovy rodinny d&im o dispozici 2+1 na adrese Moravské Branice
174, okres Brno-venkov.

Nemovitost pfedstavuje zajimavou pfilezitost pro ty, ktefi hledaji
ddim k rekonstrukci podle vlastnich pfedstav, ale zarovern také pro
investory.

Soucasni majitelé maji zajem v domé po jeho prodeji nadale bydlet
formou najmu, novy majitel tak méze nemovitost ihned vyuzit jako
investici s pravidelnym pfijmem z ndjemného.

Velkou pfednosti je také potencial nemovitosti. Dm je
celopodsklepeny a disponuje rovnéz pidnim prostorem, diky
¢emuz nabizi moznost budouciho rozsSifeni a efektivnéjSiho vyuziti
stavajicich prostor.

DUM S POTENCIALEM

Obytna ¢ast domu nabizi dispozici 2+1 a nachazi se v prdimérném,
udrzovaném stavu. Pro dosazeni soucasného standardu bydleni je
vhodna modernizace €i rekonstrukce, coz zarovefn umoziuje
novému majiteli pfizplsobit si nemovitost prfesné podle vlastnich
predstav.

D3m je vybaven plastovymi okny s izolaénimi dvojskly.

Vyznamnou pfidanou hodnotou je celopodsklepeni domu. Ve
sklepnich prostorach se nachazi také vana a toaleta. Tyto prostory
nabizeji zajimavy potencidl pro dalsi vyuZiti v rdmci rekonstrukce.

Dal$i moznosti nabizi ptdni prostor, ktery mlize byt do budoucna
vyuzit pro rozSifeni domu, vzdy v zavislosti na technickych
moznostech a pfisluSnych povolenich.

Pfed domem jsou k dispozici dvé parkovaci stani.

TECHNICKE INFORMACE

- dispozice 2+1

- fadovy rodinny ddim

- ddim je celopodsklepeny

- ptdni prostor s potencidlem dal$iho vyuziti
- plastova okna s dvojskly

- napojeni na obecni vodovod

- ohfev vody elektrickym bojlerem

- vytapéni elektrickymi pfimotopy

- moznost vytapéni kamny na tuha paliva
- kabelové internetové pripojeni

- 2 parkovaci stani pfed domem
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Orientacni mési¢ni naklady Cini pfiblizné 6.500 K&, z toho cca
5.000 K¢ elektfina a cca 1.500 K¢ voda. Skute€na spotfeba se
samoziejmé odviji od poétu osob a zplsobu uzivani nemovitosti.
INVESTICNI PRILEZITOST | MOZNOST PRAVIDELNEHO
PRIJMU Z PRONAJMU

Nemovitost pfedstavuje zajimavou pfilezitost také pro investory,
ktefi hledaji dlouhodobé zhodnoceni svych finanénich prostfedkl a
moznost pravidelného pfijmu z prongjmu.

Soucasni majitelé maji zajem v nemovitosti bydlet i po jejim
prodeji, a to formou najemniho vztahu s novym vlastnikem.
Konkrétni podminky pronajmu, véetné vySe mésicniho najemného,
délky najmu a dalSich nalezitosti, budou pfedmétem vzajemné
dohody mezi kupujicim a sou¢asnymi majiteli.

Novy vlastnik tak ziskava moznost pofizeni nemovitosti s
potencialnimi najemci, aniz by musel bezprostfedné po koupi
hledat nové zajemce o pronajem.

Kupni cena nemovitosti €ini 2.650.000 K&. Vysledny vynos z
pronajmu bude zaviset na sjednané vysi najemného a skutec¢nych
nakladech spojenych s vlastnictvim a provozem nemovitosti.

Do budoucna nemovitost nabizi také moznost dalSiho zhodnoceni
prostfednictvim rekonstrukce a pfipadného vyuziti sklepnich a
pldnich prostor, a to s ohledem na jejich technicky stav a prislusné
stavebni pfedpisy.

LOKALITA | KLIDNE BYDLENI V DOSAHU BRNA

Moravské Branice predstavuji zajimavou kombinaci klidného
bydleni mimo ruch velkého mésta a dobré dostupnosti Brna.

Velkou vyhodou je Zelezni¢ni stanice pfimo v Moravskych
Branicich s vlakovym spojenim smérem na Brno. K dispozici je
rovnéz autobusovéa doprava s ndvaznosti napfiklad na Ivancice,
Dolni Kounice a okolni obce.

PFimo v obci se nachazi zakladni a matefska Skola, obchod s
potravinami, restaurace, sportovni zazemi, fotbalové hriste,

sokolovna a détské hristé. DalSi Sirokou ob€anskou vybavenost
poskytuji nedaleké Ivancice a Dolni Kounice.

Diky tomu lokalita nabizi pfijemny kompromis pro ty, ktefi chtéji
bydlet v klidné&jSim prostfedi, ale zaroven potfebuji pravidelné
dojizdét za praci, studiem nebo sluzbami do Brna.

PROC PRAVE TATO NEMOVITOST?

? Kupni cena 2650.000 K¢&

? MoZnost slevy pfi rychlém jednéni
? Celopodsklepeny diim

? PUda s potencialem dal$iho vyuziti



? 2 parkovaci stani pfed domem

? Vlakové spojeni smérem na Brno

? ZS a MS pfimo v obci

? Zajimava pfilezitost pro vlastni bydleni i investici

FINANCOVANI

S financovanim koupé Vam pomuizZe nas finanéni specialista Jakub
Cesek, ktery s Vami individualné probere moznosti hypote&niho
financovani a pfipravi vhodnou variantu podle Vasi situace.

Kupni cena: 2.650.000 K¢
P¥i rychlém a seri6znim jednani je mozna dohoda o cené.

Pokud hledate cenové dostupny rodinny déim v dosahu Brna, ktery
nabizi potencial rekonstrukce, moznost dalSiho rozsifeni a
soucasné& mdze fungovat jako investiéni nemovitost s okamzitym
pfijmem z najemného, Moravské Branice 174 rozhodné stoji za
Vasi pozornost.
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Stav: Pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 162 m2

Uzitna plocha: 60 m2

Podlahova plocha: 120 m2

Plocha sklepa: 60 m2

Plocha zahrady: 105 m2

Zastavéna plocha: 57 m2



