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Lokalita:
Litoméfice

BONO reality Vam ve vyhradnim zastoupeni vlastnik(i nemovitosti
nabizi ke koupi rodinny diim se zahradou a pfistavky, ktery se
nachéazi v obci Hrobce, ¢asti Rohatce, v ul. K Rybniku. Nejbliz§im
meéstem je Roudnice nad Labem, ktera je vzdalena pouhych 5,4

km.

LOKALITA:

Rohatce jsou velice klidnou a péknou lokalitou. Trvale zde Zije 271
obyvatel a z obCanské vybavenost je zde k dispozici matefska
Skolka, knihovna, détské hristé a zastavky meziméstské
autobusové dopravy DUK. Tzv. spadovy obecni Gfad a postu,
najdeme ve shora zminéné a 2,4 km vzdalené obci Hrobce, kde
stavi i pravidelné vlakové spoje. Vénujme se také ale Roudnici
nad Labem leZici takfka na rozmezi Usteckého a Stfedoceského
kraje. Najdeme zde kompletni ob&anskou vybavenost, jako jsou
napf. méstsky arad, nemocnice, posta, MS i ZS, Gymnéazium, také
stfedni a vySSi odborn& Skola, supermarkety, vlakové nadrazi,
zastavky pravidelnych spoji meziméstské autobusové dopravy
DUK, sportovisté, kulturni a volnogasova zafizeni ¢i provozovny
nejriznéjsich sluzeb. Roudnice nad Labem také disponuje velmi
dobrou dopravni dostupnosti (a to jak autem, tak prostfednictvim
pravidelnych spojt vefejné dopravy) do vétsich okolnich mést ->
Litomé&fice, M&Inik, Praha nebo do Usti nad Labem a blizky je i
najezd na dalnici D8 (smér Praha-Drazdany). Napfiklad cesta
autem na okraj Prahy (vzdalenost 41 km) i Usti nad Labem
(vzdélenost 47 km) Vam zabere maximalné 30 min. Mimo samotné
centrum Roudnice nad Labem s historickymi pamatkami, za
zminku jisté stoji i jeji okoli, kde se nachazi hned nékolik
oblibenych turistickych &i vyletnich cild, pficemzZ nejznaméj$im je
Hora Rip. Oblast Roudnice nad Labem zkratka nabizi v3e, co se
pro pohodiny Zivot, o¢ekava.

ZAKLADNI INFORMACE A VYMERY:

Samotny ddim je situovany spiSe v okrajové ¢asti mistni zastavby,
a tedy v klidné lokalité se zastavbou dalsich rodinnych domd.
Vyhodou mistni ulice je jeji neprljezdnost, tedy minimalni provoz.
Zastavéna plocha a nadvofi domu ¢ini 54 m2. K domu dale nalezi
zahrada s rozlohou 376 m2. Dim o celkové podlahové plose s
vymeérou 54 m2 se sestava z obyvaciho pokoje s kuchyrnskym
koutem, loZnice a vstupni chodby. Soucasti domu je také padni
prostor o ploSe 54 m2, ktery nabizi moznosti ve smyslu rozSifeni
podlahové plochy, v rdmci obytnych ¢asti daného domu. Na hlavni
stavbu poté navazuji zminéné pristavky o vyméfe 50 m2 a
nesmime opomenout ani sklep s plochou 20 m2.

RODINNY DUM:

Obytnéa ¢ast domu je umisténa vyhradné v pfizemi, jez je dispozice
2+kk. Do domu vchazime vstupni chodbou, kde se nabizi umisténi
Satnich skfini a nového schodisté na pldu. Na pravé strané od
vstupni chodby je obyvaci pokoj s kuchyriskou ¢asti, kde mimo jiné
najdeme dobovou a stylovou pec. V protilehlé asti domu je
prostorna loznice, aktualné vybavena starSim venkovskym
nabytkem. Nemovitost je ve stavu na rekonstrukci -> dfevéna okna,
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starsi krov a rozvody IS, suché WC, interiér, fasada. Na druhou
stranu se jedna o historickou stavbu, ktera ma své kouzlo, osobity
charakter a nabizi tak nespo€et moznosti, jak zrealizovat jeji
rekonstrukci a mit tak velice pékné venkovské bydleni.

RODINNY DUM DALSi TECHNICKE UDAJE:

Stavba je obdélnikového pidorysu a jeji konstrukce je kamenna
(opuka), resp. cihlova, coZ se tyka obou $titl. Na sedlové stiese je
polozené palené tasky, které by bylo vhodné prelozit. Vytapéni
domu je feSeno tuhymi palivy, prostfednictvim zminéné pece v
kuchyni a kamen v loZnici. Objekt je nyni napojen na verejny fad
pitné vody a rozvody elektrické energie 230 i 380 V. Pfipojka
vefejné kanalizace a zemniho plynu je ve vzdalenosti cca 2 metrQ
od hranice pozemku.

ZAHRADA:

Terén zahrady je rovinaty, pfipadné mirné €lenity vlivem zidek. Na
zahradé najdeme nékolik kfovin a okrasnych kvétin, misto na
pohodiné posezeni i technickou ¢ast v podobé piistavki slouzicich
jako zahradni kiiny a dale i vstup do zminéného sklepu. Pozemek
je obehnan cihlovou zdi, ktera v ramci zahrady tvofi klid, a hlavné
neruSené soukromi. Diky okolni zastavbé a zeleni je zahrada
vyvazena stinnymi i slunecnymi misty, coz vnimam jako jeden z
jejich benefit.

DOPLNUJICI INFORMACE:

Parkovani je k dispozici jak pfed vstupnimi vraty, tak pfi
komunikaci pfed domem. Provozni naklady domu jsou nyni velmi
nizké a do budoucna zalezi na formé jeho uzivani. Hypotecni Gvér
Vam v pfipadé potfeby radi zajistime, a to za co nejlepSich
moznych podminek na trhu. Pro vice informaci a sjednani
prohlidky kontaktujte maklére.

Tésim se na Vas!
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Budova je z: SmisSena
Stav: Pfed rekonstrukci
Plocha pozemku: 430 m2
Uzitna plocha: 54 m2
Podlahova plocha: 108 m2
Plocha sklepa: 20 m2
Plocha zahrady: 376 m2
Zastavéna plocha: 54 m2



