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Lokalita:
Rokycany

Hledate nemovitost, ktera nabizi vic nez jen stfechu nad hlavou?
Ve Zbirohu pro vas mame zajimavou pfileZitost, zdény diim o
celkové uzitné ploSe pfiblizné 143 m2 (plus pfistavek na boku
domu), ktery nabizi hned nékolik moznosti vyuziti. Mzete zde
pohodiné bydlet, propojit domov s vlastnim podnikanim nebo
nemovitost vyuzit jako investici k pronajmu.

D3m stoji na pozemku o vyméte 277 m2 a jeho velkou vyhodou je
praktické rozdéleni na dvé podlaZzi.

Jak je dim dispozi¢né fesen?
1. NP komer¢ni prostor (cca 76 m2):

V pfizemi se nach&zi zkolaudovand prodejna s vlastnim socialnim
zadzemim a mistnosti vyuzivanou jako kuchyrika ¢i kancelar.

Prostor mize i nadale slouzit jako obchod, kancelar, ordinace nebo
provozovna sluzeb. A pokud podnikani neni vasim cilem? Podle
vyjadreni stavebniho Ufadu je zde mozné vybudovat druhou
bytovou jednotku.

2. NP byt 2+kk (cca 67 m2) se samostanym vchodem ze zahrady:

V podkrovi se nachazi utulny byt o dispozici 2+kk, ktery byl
zkolaudovan v roce 2011. Pfijemnou atmosféru mu dodavaji
krbova kamna na dfevo, ktera doplfuji elektrické vytapéni. K bytu
nalezi také balkon o velikosti pfiblizné 3 m2.

A co venkovni prostor?

V zadni ¢asti domu najdete mensi zahradu s krytym posezenim,
kde si miZete uzivat chvile odpocinku nebo posezeni s prateli.
Nechybi ani prakticky sklad pro ulozeni zahradniho vybaveni €i
dalSich potreb.

Technické informace:

- Celkové uZitn4 plocha cca 143 m2 + balkon 3 m2 + pfistavek
- Pozemek 277 m2

- Cihlové stavba, kolaudace v roce 2000

- Podkrovni byt 2+kk zkolaudovany v roce 2011

- Vytapéni bytu elektrickymi pfimotopy a krbovymi kamny

- Vytapéni pfizemi plynovym kotlem s radiatory

- Napojeni na vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn

- Stfesni krytina z cementovlaknitych Sablon

- Energetick& narocnost budovy tfida D

D0m je v katastru nemovitosti veden jako stavba ob¢anského
vybaveni. V pfizemi je zkolaudovana prodejna a v podkrovi bytova
jednotka. Pfipadna zména vyuZiti pfizemi na bydleni bude
vyzadovat pfislusné povoleni.
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Zbiroh pfijemné mésto s vybornou dostupnosti:

Zbiroh nabizi vSe, co potfebujete pro kazdodenni zivot matefskou
a zakladni Skolu, obchody, zdravotni stfedisko, Gfady i dalSi sluzby.

Velkym benefitem je také dopravni dostupnost. Na délnici D5 se
dostanete pfiblizné za 7 minut autem, takze Praha i Plzen jsou
dobfe dostupné. Vyuzit mlizete také autobusové spoje nebo
rychlikové vlakové spojeni z nedalekého Karfezu.

Jeden diim, nékolik moZznosti. Jakou z nich si vyberete?
At uz hledate vlastni bydleni s prostorem pro podnikani, moznost
vytvofit dva samostatné byty, nebo zajimavou investici, tato

nemovitost vam nabizi prostor pro realizaci vasich pland.

Zavolejte ndAm a domluvte si prohlidku. Radi vam dlim osobné

predstavime.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 277 m2
Balkon: 3m2
Uzitna plocha: 143 m2
Podlahova plocha: 143 m2
Plocha zahrady: 150 m2
Zastavéna plocha: 97 m2



