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Lokalita:
Liberec

Nabizime k prodeji rodinny diim o uzitné plose 140 m2, konkrétné
na adrese Ves 64, Cernousy, nachazejici se v klidné pfirodni
lokalité na hranici CR a Polska. Nemovitost stoji na pozemku o
celkové vymére 891 m2 a je vhodna pro ty, ktefi hledaji prostorny
dim s potencialem rekonstrukce podle vlastnich pfedstav.

Dispozice pfizemi je €lenita, standardni 2+1 s koupelnou a
samostatnym WC, doplfiuje vstupni chodba, centralni chodba a
fada technickych a skladovych mistnosti, se kterymi je mozné déle
pracovat. V patfe najdeme prostorné 2+1 s malou kom(rkou.
Soudasti je také rozsahla plda a terasa o velikosti 29 m2. Vedlejsi
stavby na pozemku maji vyméru 8 m2 a 19 m2, kdy vétsi z nich
mUze slouzit jako garaz. Ddm nema klasicky sklep, ale najdeme tu
kamenné schody ,Spajz“ pod Urovni podlahy.

Technicky stav domu je pfed rekonstrukci, nicméné zasadni prvky
byly svépomoci modernizovany. Stfecha proSla obnovou v letech
2020-2021 (nové OSB desky, asfaltovy Sindel). Vytapéni zajistuje
novy kotel na pelety instalovany v roce 2025. V pfizemi jsou
litinové radiatory, v patfe nové deskové. Komin je vyvlozkovany a
pravidelné& revidovany. Dim je napojen na obecni vodovod, odpad
je feSen septikem umisténym ¢aste€né pod domem, pficemz
majitelé maji schvaleny projekt na €isticku odpadnich vod.

Lokalita nabizi vybornou dostupnost: vlakova zastavka 1,5 km,
autobus 2,5 km, obchody v Polsku 2 km, mésto Zawidéw 5 km.
Oblast je oblibena pro klid, pfirodu a blizkost turistickych ciléi v CR,
Polsku i Némecku, jako je napfiklad Berzdorfer See (10km), Vodni
nadrz Niedéw (3km), nebo Vodni zamek Radomierzyce (5km), €i
stfedoveéké a renesancni mésto Gorlitz/Zgorzelec (15km).

Nemovitost se nachazi v blizkosti hranice aktivni povodriové
oblasti. Tu tvofi pfirodni rezervace meandry feky Smédé. V lokalité
byla a jsou provadéna protipovodiiova opatfeni, které snizuji
rizikovost do budoucna. Nicméné v roce 2010 doslo k zaplaveni
pfizemi. Stavba byla pro jistotu posouzena statikem, kdy bylo
potvrzeno, Ze je v pofadku. V roce 2017 doslo k moderni obnové
hraze nadrze Nieddw, jejiz protrzeni stélo za zaplavenim. V roce
2021 byly vystavény dalSi protipovodriové hraze. Mezi roky 2029 a
2031 je planovana realizace liniové protipovodiiové ochrany
tvorené zemnimi hrazemi v délce 860 metrd.

Historicky povodfiova oblast je tak potencialnim mistem pro
bezpe&né bydleni nebo rekreaci na trojzemi Cech, Polska a
Némecka a blizkosti pfirodni rezervace Meandry Snédé, které jsou
domovem mnoha chranénych druhd rostlin a Zivogich(.

Nemovitost je idealni pro ty, ktefi hledaji dlim s potencidlem a
chtéji si jej upravit podle vlastnich pfedstav — at' uz pro trvalé
bydleni, nebo jako rekreacni Gtoc€isté. Klidna lokalita, pfiroda a
dobré& dostupnost sluZzeb vytvéareji skvélé podminky pro
dlouhodobé i vikendové vyuZiti. V pfipadé zajmu o prohlidku nas
kontaktujte.

KONTAKTNI UDAJE:

Broker Consulting, a.s.
Tel:

+420 800 100 164

Email:

okrealitnisluzby@bcas.cz

Broker Consulting, a.s.
Tel:

800100164

Adresa:
Radlicka 751/113E, 158 00

Praha - StodUlky
Web:

https://realityspolu.cz



ID inzeratu ESO:

Inzeréat vydan:

ID zakézky v RK:

Budova je z:
Stav:

Plocha pozemku:

Terasa:
Uzitna plocha:

4431873
23.09.2026
33477

Smisena

Pred rekonstrukci
891 m2

ANO

140 m2



