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Lokalita:
Brno-meésto

Vyjimeény rodinny déim o 3 bytovych jednotkach se zahradou a
bazénem v klidné ulici na pomezi méstskych ¢asti Husovice a
Cerné Pole, kde najdete diky kombinaci ob&anské vybavenosti,
blizkosti centra mésta Brna a dostatku zelené idealni misto pro
rodinné bydleni.

Objekt je dvoupodlazni a dispozi€né upraveny na tfi samostatné
byty o velikosti 3+1, 1+kk a 1+kk.

Tato nemovitost, kterd pro$la nadstandardni rekonstrukci, pdsobi
zcela novym dojmem a nabizi skvélé bydleni, které spojuje
moderni komfort s eleganci a stylem. P¥i realizaci rekonstrukce byl
kladen ddiraz na vybér prvkl s nadstandardnimi izolaéné-uzitnymi
vlastnostmi.

VSechny bytové jednotky jsou pfistupné ze spole¢né chodby nebo
z uzavieného dvora.

Kromé bytovych jednotek se v 1. NP nachazi spolecna chodba
propojujici ulici a dvdr. Ze dvora jsou pfistupné prostory technické
mistnosti a sklad® umisténych pod terasou, ktera je pristupna
pomoci ocelového schodisté nebo pfimo z bytové jednotky €. 1 ve
2. NP.

Posledni doloZené stavebni Gpravy probihaly prib&zné od roku
2010 do roku 2026.

D0m o zastavéné plose 181,45 m2 se py3ni uzitnou plochou 208
m2 a je rozloZen do dvou podlazi.

*[zitn& plocha 1.NP 107,2 m2

«0zitna plocha 2.NP 100,8 m2

*Qelkova uzitna plocha: 208 m2

*Spolecné prostory 22,80 m2

*Byt&.1 138,40 m2

Byt&.2 24,50 m2

*Byt €.3 22,30 m2

«Qelkova uzitna plocha bytd 185,2 m2

Dispozice domu:

1.NP

Cast bytové jednotky &. 1 (pfedsin, chodba, schodist&, wc) (37.6
m2)

Bytové jednotka €. 2 (pfedsin, koupelna s WC, pokoj s kk)
Bytova jednotka €. 3 (pfedsin, koupelna s WC, pokoj s kk)
Spolec¢né prostory (sklady, technicka mistnost, chodba)

2. NP - bytové jednotka €. 1

Celkové plocha pozemku 592 m2, coz zahrnuje zastavénou plochu
181,45 m2 a dale krasné udrzovanou zahradu a venkovni prostor,
idedlni k odpocinku €i rodinnym setkanim s venkovni krytou
terasou a bazénem. Svou rozlohou a umisténim zahrada skyta
dostatek prostoru a soukromi.

Dispozice domu je navrzena s ohledem na max. komfort a
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praktiCnost. Interiér je vybaven modernimi prvky.

Cely objekt je vytapén plynovym kondenzacnim kotlem Protherm
Panther Condens 25 KKV o vykonu 25 kW s nepfimotopnym
zasobnikem TV znacky Drazice (120 I), umisténym v technické
mistnosti.

Na stfeSe je instalovana fotovoltaicka elektrarna o celkovém
vykonu cca 11,7 kWp. VesSkera technologie FVE je umisténa v
technické mistnosti.

Veskeré rozvody byly v nedavné dobé kompletné rekonstruovany.

Lokalita nabizi skvélou dostupnost a dosah veskeré ob&anské
vybavenosti a méstské infrastrukture.

V této vyjime&né nemovitosti naleznete kombinaci moderniho
designu a nadstandardniho vybaveni, které vam poskytne naprosty
komfort a pocit exkluzivity. Je to skvéla prileZitost pro ty, ktefi
hledaji kvalitni a prestizni bydleni mimo méstsky ruch, pfitom témer
v centu Brna

Moznost financovani hypotékou.

Parkovani pro 2-3 auta v u

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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