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Lokalita:

Praha-vychod

Soccer Reality vam exkluzivné zprostfedkuje prodej rodinného
domu s rozsahlym pozemkem o celkové vymére 1 466 m2 v obci
Zapy, nedaleko Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi. Nemovitost
predstavuje zajimavou pfilezitost pro zajemce, ktefi hledaji vlastni
dim s dostatkem prostoru, soukromi a pfedevsim moznosti
dalSiho vyuZiti celé nemovitosti.

Jednopodlazni rodinny ddim nabizi dispozici 3+1 s podlahovou
plochou cca 93 m2 a zastavénou plochou 134 m2. Dispozici tvori
prosklené zadvefi, pfedsin, kuchyné, prostorny obyvaci pokoj, dva
dalSi pokoje, koupelna s vanou, sprchovym koutem a toaletou a
kotelna. D0m je uréen k rekonstrukci a nabizi moznost vytvorit si
bydleni podle vlastnich pfedstav.

Velkym bonusem je nevyuzivany pldni prostor s moznosti ptdni
vestavby.

Velkou hodnotou celé nabidky je rozlehly pozemek se vzrostlou
zeleni a ovocnymi stromy. Rovné&jsi ¢ast navazuje na diim, zadni
¢ast zahrady je svazita a z jejiho vyvySeného mista se otevira
pékny vyhled na okolni zastavbu a zelef. Zahrada poskytuje
dostatek prostoru pro odpocinek, posezeni, détské zazemi, bazén,
zahradniCeni nebo dalSi vyuziti.

Zajimavy je také stavebni potencidl nemovitosti. Dle platného
Uzemniho planu se nachéazi v ploSe BV — bydleni venkovské.
Maximalni intenzita vyuziti stavebniho pozemku je 30 % a
minimalni podil zelené 50 %. U nové vymezovanych stavebnich
pozemkd stanovuje Gzemni plan minimalni vyméru 800 m2 pro
rodinny diim s jednou bytovou jednotkou a 1 200 m2 pro rodinny
dim se dvéma bytovymi jednotkami. Konkrétni stavebni zamér je
nutné ovérit u prislusného stavebniho Uradu.

Budouci majitel tak miZe zvazovat rekonstrukci stavajiciho domu
véetné vyuziti pdniho prostoru, nebo realizaci nového bydleni v
souladu s moznostmi tzemniho planu.

D0m je napojen na elektiinu, obecni vodovod, kanalizaci i plyn.
Vytapéni zajiStuje plynovy kotel a ohfev vody elektricky zasobnik
doplnény malou FVE. Na pozemku se nachazi také kopana
studna, plvodni zemni sklep a nékolik vedlejSich staveb vietné
garaze s dilnou.

Velkou vyhodou je poloha v centru Zap, v klidné zastavbé
rodinnych dom{. Méstys nabizi pfijemny venkovsky charakter a

zakladni obcanskou vybavenost, kompletni sluzby jsou dostupné v

nedalekém Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi. Vyhodou je také

spojeni PID a rychlé napojeni na dalnici D10. Bydleni v Zapech tak

nabizi to nejlepsi z obou svétl — klid a prijemny venkovsky raz,
pfitom s Prahou na dosah.
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ID zakazky v RK:
Budova je z:
Stav:

Plocha pozemku:
Uzitna plocha:

Podlahova plocha:
Zastavéna plocha:

67099

Cihla

Pfed rekonstrukci
1466 m2

93 m2

93 m2

134 m2



