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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny ddim o dispozici
3+kk, s moznosti pfepazeni jednoho z pokojll na dvé samostatné
mistnosti, ve vyhledavané paméatkové zéné obce Dolni Kounice.
Obijekt lezi jen par krok( od historického klastera Rosa Coeli, coz
z néj déla nejen mimoradné atraktivni misto pro klidné rodinné
bydleni, ale také vyjimeénou investiéni pfilezitost. Ddm o celkové
uzitné ploSe 141,8 m2 stoji na pozemcich o celkové vymére

984 m2. Zastavéna plocha €ini 97 m2 a plynule na ni navazuje
velkorysy pozemek o rozloze 887 m2 s moznosti vysadby Zivého
plotu. Dle sdéleni majitele je orientacni obdobi vystavby domu
kolem roku 2009. Budova je citlivé zasazena do okolni historické
zastavby.

Dispozice:

1.NP: vstupni chodba 13,7 m2; obyvaci pokoj s kuchyfiskym
koutem 28,2 m2; koupelna 4,9 m2; spiz 1,6 m2; samostatné
WC 1,2 m2; garaz 24,1 m2; tj. 73,7 m2.

2.NP: chodba 15,3 m2; loznice 16,5 m2; Satna 4,8 m2; pokoj
27,6 m2; koupelna 3,9 m2; tj. 68,1 m2.

Celkové podlahova plocha €ini 141,8 m2 + terasa 23 m2.
Vymeéry jsou pouze orientacni, méfené pfistrojem Matterport.

Interiér disponuje plastovymi okny a kvalitnimi dvefmi znacky
Sapeli. Kuchyné je vybavena moderni kuchynskou linkou

se spotfebici znacky Whirlpool — k dispozici je mycka nadobi,
pecici trouba, mikrovinna trouba, indukéni varna deska, digestor
a lednice.

D3m je pIné napojen na inZenyrské sité: obecni vodovod, plyn

a elektfinu. Odpady se v soucasnosti feSi kombinaci septiku

a samostatné jimky, pficemz cely systém je jiz technicky pfipraven
na budouci pfimé svedeni do obecni kanaliza¢ni sité. O tepelny
komfort se stara uUstfedni plynové topeni, které v pfizemni
koupelné navic doplfiuje praktické podlahové vytapéni.

Zéasadnim benefitem této nabidky je poloha v bezprostfednim

na jizni Moravé — zficeniny gotického klaStera Rosa Coeli ze 12.
stoleti. Toto vyjime¢né umisténi dodava celému mistu vysokou
prestiz a jedineCnou atmosféru. Bydleni zde tak pfedstavuje idealni
volbu pro rodinny zivot, stejné jako stabilni investici, protoze
lokalita zarucuje trvale vysokou poptavku po zazitkovém

i kratkodobém ubytovani v prdbéhu celého roku. Nemovitost

se nachazi v pamatkové zéné, coz dlouhodobé garantuje
zachovani plvodniho historického razu okoli a s tim spojenou
stalou hodnotu mista.

Dolni Kounice jsou klidnou a bezpecnou obci poskytujici perfektni
rodinné zazemi. V pohodiné pési vzdalenosti se nachazi materska
i zakladni Skola, posta, obecni Gfad, Iékafské ordinace a nékolik
restauraci. K prochazkadm a aktivnimu traveni volného €asu vybizi
samotné historické centrum i okoli feky Jihlavy. Dopravni
dostupnost je na vynikajici trovni, a to i diky pravidelnym
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autobusovym linkam v ramci integrovaného systému IDS JMK.
Za $ir§imi nakupnimi moznostmi &i do supermarkett Ize dojet
autem do okolnich Ivancic nebo Pohofelic zhruba

za 10 az 15 minut. Rychlé napojeni na silnice a dalni¢ni sit pak
zajistuje cestu do centra Brna za necelych 30 minut.

V pfipadé zajmu o prohlidku nebo o vice informaci kontaktujte
maklére.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 984 m2
Terasa: 23m2
Uzitna plocha: 141 m2

Zastavéna plocha: 97 m2



