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Lokalita:

Mé&lnik

D0m, kde nebudete chtit travit ¢as jen uvnitf | 4+kk s letni kuchyni
a pfijemné nizkymi naklady.

(Poznamka.: celkova plocha domu 111 m2, uzitna plocha 86 m2,
pergola 25 m2, garédz 25 m2, sklad 10 m2, 3 parkovaci stani,
pozemek 707 m2)

Predstavte si domov, kde léta patfi spole¢nym chvilim pod krytou
pergolou u vonavého grilu a zimy vas hfeji praskajicim dfevem v
krbovych kamnech. Pfesné takovou atmosféru jsem si pro vas
dnes pripravila.

Vitejte ve Vojkovicich u Kralup (€.p. 176), kde vam exkluzivné
nabizim k prodeji tento poctivy, samostatné stojici bungalov z roku
2018. Nabizi naprosto perfektni zazemi pro rodinny Zivot a jako
bonus? Pfijemné nizké provozni naklady, které vas nadchnou.

Interiér, ktery dycha pohodou (4+kk | 86 m2)

Dispozice domu je vymySlena tak, aby se vam tu Zilo maximalné
prakticky.

Srdcem celého prostoru je obyvaci pokoj (30 m2) propojeny s
kuchynskym koutem. Pravé tady dominuje uklidiujici vyhled okny
do soukromi zahrady a hrejiva krbova kamna, ktera dodaji zimnim
vecerlim to spravné kouzlo.

Co dalsiho véas uvnitf ceka?

3 samostatné neprlichozi loznice (10, 11 a 14 m2), idealni jako
détsky pokoj, loznice Ci pracovna.

Koupelna (5,5 m2) se sprchovym koutem a toaletou.

Vstupni chodba a prakticka komora, kde je chytfe ukryty
kondenzacni plynovy kotel, pracka a susSicka.

Pochozi plida (25 m2) znamena velkorysy bonusovy prostor!
Snadno dostupné misto pro sezénni véci, sportovni vybaveni nebo
kufry z dovolenych.

Zahrada navrZena pro radost, ne pro dfinu (569 m2)

Zahrada je koncipovana tak, aby vyZadovala minimum Gdrzby a
nabizela maximum relaxu.

Pergola s letni kuchyni (25 m2): Tohle bude vas druhy obyvak od
jara az do podzimu! Kryté posezeni s letni kuchyni je jako stvofené
pro rodinné seSlosti.

Zéazemi pro kutily i zahradniky (10 m2): Hned za pergolou najdete
uzamykatelny prostor na kola, sekacku nebo naradi.

Misto pro vodni radovanky: Zahrada nabizi dostatek prostoru pro
bazén, ktery navic diky vlastni studni napustite doslova zadarmo.
Pfijemné soukromi: Moderni designové oploceni vyrobené na miru
vytvari elegantni ramec pozemku a zaru€uje vam klid od zrak(
zvenci.

Nizké naklady, kterym nebudete véfit (4.060 K&/mésic)

D3dm byl postaven s dlirazem na poctivé femeslo a dlouhodobou
Uspornost (energeticka tfida B). Jedna se o zdénou stavbu z
izolacnich tvarnic YTONG 400 a prémiovymi 3 komorovymi
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hlinikovymi okny. Vysledek? V zimé ddm krasné drzi teplo, v 1été
naopak prijemny chladek.

Ekonomika bydleni v &islech

Vytapéni a ohfev: Spolehlivy plynovy kotel v kombinaci s krbovymi
kamny (zalohy plyn 1.800 K¢, elektfina 2.200 K&).

Voda za hubi¢ku (60 K&/més.): Dim disponuje vlastni vydatnou
studnou, ktera pokryje provoz domacnosti, zalévani zahrady i
pfipadné napusténi bazénu. Jste ale také napojeni na obecni
vodovod s pitnou vodou z hlubinného pramenisté Mélnicka Vrutice
(nejvydatn&jsi pramen v CR), takZe obdobi sucha vas trapit
nemusi. DUm je rovnéZz napojen na obecni kanalizaci.

Garaz a parkovani

K dispozici mate samostatnou garaz (25 m2), kam mdzete snadno
instalovat fotovoltaické panely.

Navstévy nebo vice aut v rodiné? Bez problému. Vedle gardze jsou
dal8i 3 zpevnénd parkovaci stani.

Klid venkova s metropoli za zady

Vojkovice jsou idealnim kompromisem pro ty, ktefi hledaji klid od
ruchu velkomésta, ale vyZaduji méstskou infrastrukturu. Moderni
matefskou Skolu méte jen par metrd od domu. Kompletni zazemi
(ZS, obchody, lékare i rychlé viakové spojeni) najdete v
sousednich Kralupech nad Vitavou.

Praha? Dojizdéni je odtud hracka:

Autem: Najezd na dalnici D8 je vzdalen jen par minut pohodinou
jizdou jste na metru Stfizkov, Kobylisy nebo Letfiany za 30 minut.
PFfimo na metro autobusem: Pokud nechcete fidit, nejrychlejsim a
nejpohodingjSim pfimym spojem bez prestupovani je linka PID 372
(smér Praha, Kobylisy).

Nejrychleji do centra: Pro cestu pfimo do srdce Prahy je idealni
varianta s jednim pfestupem. Autobusem PID 470 se dostanete za
12 minut na vlakové nadrazi v Kralupech nad Vitavou. Odtud uz
véas pohodiny vlak (S4 nebo rychlik R20) doveze pfimo na
Masarykovo nebo Hlavni nadrazi za pouhych 2530 minut.

Zaujala vas tato nabidka? Zavolejte mi a domluvte si termin
prohlidky. Rada véas timto péknym domem osobné provedu.

K této nemovitosti mate pfipravené podrobné informace na:
https://pavlavikova.cz/nemovitost/bungalov-vojkovice/
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 707 m2
Uzitna plocha: 111 m2
Podlahova plocha: 86 m2
Plocha zahrady: 569 m2

Zastavéna plocha: 103 m2



