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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizime k prodeji rodinny ddim v Kufimi, na ulici Duginova. Kufim
patfi dlouhodobé mezi nejvyhledavang;si lokality v blizkosti Brna.
Hledate misto, které nabidne dostatek prostoru pro rodinny Zivot,
klidné okoli a zaroven budete mit Brno na dosah? Pravé tento diim
mdZe byt idealni volbou. Poskytuje komfortni zazemi pro okamzité
bydleni a zaroven nabizi prostor pro realizaci vlastnich predstav o

bydleni.

Kolaudace domu probéhla v roce 2005 a soucasti je také garaz o
vymeére 21 m2 a technick& mistnost o vymére 4,5 m2. Plocha
pozemku €ini 404 m2, z toho zastavéna plocha 110 m2 a uzitna
plocha domu 138 m2. DUm je pfipojen na elektfinu i plyn. Vytapéni
zajistuje plynovy kotel, ohfev teplé vody bojler.

D0m o dispozici 4+kk ma dvé nadzemni podlaZi. Po vstupu do
domu se dostaneme do chodby o vymére 7 m2, odkud je pfistup
do jednotlivych mistnosti v pfizemi. Nachazi se zde samostatna
kuchyné s jidelnou o vymére 16,9 m2, ktera je vybavena
kuchyriskou linkou vEetné trouby, varné desky, digestofe i mycky.
Na kuchyn navazuje prostorny a svétly obyvaci pokoj o vymére
27,2 m2, ktery tvofi hlavni spole¢enskou ¢ast domu a nabizi
dostatek prostoru pro rodinny Zivot i setkavani s prateli. V pfizemi
se déale nachazi koupelna o vymére 3,2 m2 vybavena sprchovym
koutem, umyvadlem a WC. Soucasti pfizemi je také technicka
mistnost, ve které je umistén plynovy kotel a bojler pro ohfev teplé
vody.

Z obyvaciho pokoje je pfimy vstup na terasu, ktera plynule
navazuje na udrzovanou zahradu. Ta nabizi dostatek soukromi i
prostoru pro odpocinek, rodinné posezeni nebo letni grilovani. Diky
své velikosti je nenarocna na udrzbu a zaroven poskytuje pfijemné
zazemi pro kazdodenni vyuZziti.

Z chodby se po schodisti dostaneme do druhého nadzemniho
podlazi. Chodba o vymére 8,7 m2 zpfistupnuje tfi vzajemné
neprlchozi pokoje. Pracovna o vyméfe 11,7 m2 nabizi idealni
prostor pro home office, pokoj pro hosty nebo détsky pokoj. Druhy
pokoj o vymére 26,1 m2 predstavuje skute¢né nadstandardni
prostor, ktery Ize vyuzit jako détsky pokoj, pokoj pro sourozence
nebo jej rozdélit na pracovni a odpocinkovou zénu. Hlavni loznice
0 vymeéfe 28,4 m2 poskytuje dostatek mista nejen pro spaci ¢ast,
ale také pro Satni nebo relaxacni kout. Velkorysé vyméry obytnych
mistnosti jsou jednou z hlavnich pfednosti tohoto domu a poskytuji
budoucim majitelim vysoky komfort bydleni i moZznost pfizpdsobit
vyuziti jednotlivych pokojl vlastnim potiebam. Ve stejném podlazi
se nachazi druh& koupelna o vymére 10,5 m2 vybavena vanou,
umyvadlem a WC.

Priikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) bude dodan v
nejblizsich tydnech, tudiZ je zatim z tohoto ddivodu uvedena

energeticka tfida G.

Cena je uvedena vcetné provize i pravniho servisu.
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Kufim nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost, ktera zajistuje
pohodiné kazdodenni fungovani bez nutnosti astého dojizdéni.
Najdete zde materskeé i zakladni Skoly, zdravotni stfedisko, lékarny,
postu, supermarkety, restaurace i dalSi sluzby. Nechybi ani
sportovni a volnocasové zazemi. K dispozici je moderni sportovni
areal, aquapark, knihovna, kulturni centrum i mnoZzstvi cyklostezek
a zelenych ploch v okoli. Diky této nadstandardni vybavenosti patfi

Kufim dlouhodobé mezi nejatraktivnéjSi mista pro rodinné bydleni v
tésné blizkosti Brna.

Do centra Brna se autem obvykle dostanete pfiblizné za 15 az 20
minut v zavislosti na aktualni dopravni situaci. Vefejna doprava
nabizi pravidelné vlakové i autobusové spojeni. Vlakové nadrazi i
autobusové zastavky se nachazi v dochazkové vzdalenosti od
domu. Vlaky do Brna jezdi ve Spicce pfiblizné kazdych 15 minut a
cesta na hlavni nadrazi trva zhruba 18 minut.

V pfipadé dalSich informaci i osobni prohlidky mé nevahejte
kontaktovat!
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 404 m2
Terasa: ANO
UZzitna plocha: 138 m2
Podlahova plocha: 138 m2
Plocha zahrady: 253 m2

Zastavéna plocha: 110 m2



