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Lokalita:

Ke koupi nabizim nadhernou novostavbu rodinného domu 5+kk se
stavebnim pozemkem ve vinaFské oblasti Morava. Konkrétné v
obci Cejé.

Z celkovych 1729 m2 pozemku tvori 111 m2 plocha zastavéna
domem. Zbyvajici prostor zaujiméa kromé zahrady také stavebni
pozemek pro pfipadny dalsi rodinny ddm.

Samotny diim pak ve 2 podlazich nabizi krasnych 167 m2
podlahové plochy a na nich 4 samostatné pokoje, obyvaci pokoj s
kuchyni, 2 koupelny, technickou mistnost/pradelnu, komfortni
zadvefi a spoustu Uloznych prostor.

Jedna se o Usporny, moderné feSeny a skute¢né velky rodinny
ddim pro ty z vas, ktefi hledate opravdovou kvalitu. Tady se
jednoznacné nesetfilo. Posudte sami...

- Obvodové zdivo Ytong Lambda 450 mm s vynikajicimi tepelné-
izolaénimi vlastnostmi + dalSich 5 cm polystyrenu

- Stropy zatepleny stfikanou expanzni pénou v tloustce 30-35 cm
- V8echna okna s trojsklem (zvenci hlinikova v&. bezpec¢nostni
folie, zevnitf plastova)

- Hlinikové HS portaly propojujici obyvaci pokoj a kuchyni se
zahradou

- Dubova dfevéna podlaha (pod ni tepelna izolace formou
monolitického stfikaného polystyrenu s pojivem o tloustce 20 cm)
- Elektrické podlahové topeni (Raychem) s digitalnimi termostaty v
kazdé mistnosti

- Masivni dub pouzit na vSechny interiérové dvefe, desku na
kuchyriském ostrivku a schody

Nemovitost se prodava ve stavu dle fotografii v galerii.
Samoziejmé jiz vEetné veSkerého nabytku, sk¥ini i kuchyrské linky
(vSe IKEA) s vestavénymi spotfebi€i (trouba, mikrovinka i varna
deska BOSCH, mycka Miele). Koupelna v 1.NP je vybavena
sprchovym koutem. Druh& koupelna v 2.NP mé vanu se zasténou.
Celkem v domé najdete 4 toalety.

Za zminku rozhodné stoji vyzdény krb s vloZzkou (Ize pouzivat i
jako otevieny krb). Pocitat miZete také s polohovatelnym
slunecnikem na terase (Glatz, 400 x 300 cm).

Zapustény bazén ze sklolaminatu disponuje piskovou filtraci a
solinatorem (slanou vodou) plynule navazuje na terasu. Velmi
prakticky je také zahradni domek s kovovou konstrukci a
povrchovou Upravou komaxit s prkny z plnoplastu (bezudrzbové, s
dlouhou zivotnosti). Na oplocené a zatravnéné zahradé najdete
kromé détskych hernich prvk( i ovocné stromky (napf. Svestka).

Libujete si v technickych zéleZitostech? Budete spokojeni i v tomto
pfipadé:

- WiFi sit, datové rozvody po domé a kamerovy systém Ubiquiti

- Alarm Jablotron se senzory na vSech oknech + 2x koufovy senzor
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- FVE se $pickovym vykonem 10kWp, bateriové ulozisté s
kapacitou 16kWh

- Wallbox s max. vykonem 11kW

- Klimatizace Panasonic (v kazdém podlazi 1 jednotka)

- Celkem 3 bojlery (DraZice, 200l pro patro, 120l pro pfizemi a
mensi pro kuchyn)

- Reten¢ni nadrz o objemu 6m3 s rozvody pro zavlaZzovani travniku

Soucasti prodeje/ceny jsou tyto nemovitosti:

- parcela p.€. 813/1 jehoZ soucasti je stavba RD €.p. 490
- parcela p.¢. 814

- parcela p.€. 751/1

- parcela p.¢. 751/2

- parcela p.€. 751/10

V8echny nemovitosti se nachazeji dle platného tzemniho planu v
oblasti s ozna€enim BR - bydleni v rodinnych domech. Je zde
dostatek prostoru na vystavbu dalSiho rodinného domu.

Ddm se nachazi v klidné ¢asti obce (1200 obyvatel), ktera byla v
roce 2026 vyhlaSena vesnici roku Jihomoravského kraje a zaroven
Vinarskou obci roku v tomtéz kraji. Nejbliz§i najezd na dalnici D2
(EXIT 41) je vzdalen necelych 20 minut jizdy. Brno pak kolem 40
minut.

Soucéasti galerie je také videoprohlidka a virtualni prohlidka, diky
které se mizete po domé projit z pohodli domova. Uréité se vSak
shodneme na tom, Ze osobni prohlidku zcela nahradit nelze.
Zavolejte mi/napiste, tohle zkratka musite vidét.

TéSim se na Vas.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1729 m2
Terasa: ANO
Uzitna plocha: 167 m2
Podlahové plocha: 167 m2
Plocha zahrady: 1618 m2
Zastavéna plocha: 111 m2



