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Lokalita:
Jablonec nad Nisou

Rodinny dlim se zahradou, bazénem a garazi ve vyhledavané
lokalité Jablonec nad Nisou — Dolina.

Nabizime k prodeji prostorny rodinny ddim z roku 1995, situovany v
jedné z nejzadanégjSich rezidencnich lokalit Jablonce nad Nisou —
Dolina.

DUm je po celou dobu peclivé udrZovany, ve velmi dobrém
technickém stavu a nabizi komfortni bydleni, spolecné i s moznosti
podnikani.

Soucasti nemovitosti je garaz, bazén, velka ptida s moZnosti
dalSiho vyuziti a vyborny pfijezd po obecni komunikaci.

Dispozice domu

1. NP — kuchyn, prostorny obyvaci pokoj, loznice, koupelna s WC,
garaz, pradelna, spiz.

2. NP — kuchyn, obyvaci pokoj se vstupem na balkon, loZnice,
pokoj, koupelna s WC, sauna, vstupni chodba, zadvefi.

Velkym bonusem je prostorna sucha plda, ktera nabizi moznost
vybudovéni dalSich obytnych mistnosti nebo pracovny dle potfeb
nového majitele.

Technicky stav

D0m byl priibézné modernizovan a je ve velmi dobrém technickém
stavu.

V roce 2023 byla provedena rekonstrukce balkonu, nova
hydroizolace, nové klempifské oplechovani a instalovan novy
kondenzacni plynovy kotel s bojlerem, ktery je stale v zaruce.

V roce 2011 byly kompletné vyménény rozvody vody za plastové.
Vytapéni je feSeno Ustfednim topenim s plynovym kondenzacénim
kotlem, elektroinstalace je v médi, k dispozici je napéti 230 V i 400
V.

Pro pfijemnou atmosféru v zimnich mésicich jsou v domé
instalovana krbova kamna. Nemovitost disponuje dvéma kominy,
které maji pravidelné provadéné revize. Okna jsou plvodni a pIné
funkéni.

Pozemek

Pfijemné udrZzovana zahrada s celodennim sluncem nabizi
dostatek soukromi pro odpocinek i rodinné aktivity. Soucasti je
venkovni bazén, terasa

a garaz s pohodlnym pfijezdem pfimo z obecni komunikace.
Lokalita

Méstska ¢ast Dolina patfi dlouhodobé& mezi nejvyhledavangjsi
lokality v Jablonci nad Nisou. Nabizi klidné rezidencni bydleni s
minimalnim dopravnim provozem, pfitom jen nékolik minut od
centra mésta.

V bezprostfedni dostupnosti se nachazi kompletni obanska
vybavenost — matefské a zakladni Skoly, obchody, supermarkety,
restaurace, zdravotni stfediska, I€ékarny, sportovni aredly i zastavky
meéstské hromadné dopravy.

Milovnici pfirody oceni blizkost Jizerskych hor, které nabizeji
celorocni sportovni vyziti. V okoli vedou turistické a cyklistické
trasy, v zimé jsou snadno dostupnd lyZafska stfediska a Jizerska
magistrala. Lokalita tak pfedstavuje idedlni spojeni klidného
rodinného bydleni s aktivnim Zivotnim stylem.

Tato nemovitost predstavuje idealni volbu pro rodinu, ktera hleda
kvalitni a prostorné bydleni ve vyjimecné lokalité s vybornou
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dostupnosti mésta i prirody.

DUdm se prodava pouze ¢asteéné vybaven. Cena k jednani.
Pro vice informaci kontaktujte makléfe. S RX Finance vam
zajistime vyhodny Gvér.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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Budova je z: Smisena
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 682 m2
Uzitna plocha: 280 m2
Podlahové plocha: 682 m2
Plocha zahrady: 475 m2

Zastavéna plocha: 173 m2



