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Lokalita:
Kladno

Vicegeneracni rodinné sidlo nebo investicni pfilezitost:
Zrekonstruovany rodinny diim s moznosti vyuziti 3 bytovych
jednotek — Kladno Krocehlavy.

Hledate nemovitost, ktera kombinuje komfortni bydleni s vysokym
investicnim potencialem? Nabizime k prodeji kompletné
zrekonstruovany rodinny diim na strategickém misté v Kladné
(ulice Krocehlavska). Tato nemovitost je idealni volbou pro

investory hledajici bezpe&né uloZeni kapitalu s okamzitou moznosti

generovani pfijmu z pronajmu, stejné jako pro vicegeneracni
rodiny.

Technické parametry a rekonstrukce:

D3m prosel detailni a kvalitni rekonstrukci — staci se jen
nastéhovat. VSe je pfipraveno pro bezstarostny provoz:

- Kompletné zrekonstruovany diim (stfecha, krovy, zatepleni
fasady, okna, dvere, rozvody elektfiny, vody a odpadu, interiér
domu).

- Vytapéni a ohfev vody - Usporné a ekologické tepelné ¢erpadlo
zajiStuje nizké provozni néklady, navic jsou k dispozici krbova
kamna pro vytvoreni pohody v zimé

- internet zcela zdarma pro cely ddim (na stfeSe je umistén
zesilovac signéalu kladenského provozovatele internetu).

Uzitna plocha: 204 m2.

Dispozice nabizejici flexibilitu. Ddm je navrzen tak, aby
maximalizoval vynos z pronajmu diky tfem samostatnym bytovym
jednotkam (pfi dovybaveni jednoho bytu kuchyriskou linkou):

1. Pfizemi (cca 100 m2): Prostorny byt 2+1 (2 pokoje, kuchyn,
koupelna, WC, spiz), doplnény o technickou mistnost (aktualné
vyuzivana jako télocvicna) a dilnu, kterou Ize variabilné upravit na
dalsi poko;j.

2. Druhé NP (60 m2) - samostatny byt 2+1 (2 pokoje, kuchyn,
koupelna s WC, chodba).

3. Potencidl 3. bytu (35,5 m2): - ve 2. NP je pfipraven tfeti byt se
samostatnym vstupem z chodby (pokoj, prostor pro kuchyn,
koupelna s WC). Staci instalovat kuchyfskou linku a méate hotovo.

K domu nélezi pozemek, ktery majitelim poskytuje veskery
komfort:

- Garaz pro bezpecné parkovani.

- Pergola pro relaxaci a venkovni posezeni.

- Sklenik a vyvySeny zahon pro vlastni péstitelské aktivity.

- Kdiny na zahradni nafadi a sklep pro uloZeni sezénnich potieb.
- Dilna, kterd se miize zménit na samostatny pokoj

Lokalita a dostupnost:
Lokalita v Kro¢ehlavské ulici v Kladné je dlouhodobé vyhledavana
diky vynikajici dopravni dostupnosti. Cesta do Prahy je rychla a

naprosto bezproblémova, coz oceni nejen najemnici dojizdgjici za

praci do hlavniho mésta, ale i vy pfi planovani svého Casu.
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Tento ddim neni jen budova, je to chytry finanéni nastroj s vysokou
pfidanou hodnotou. Rekonstrukce je hotova, naklady na vytapéni
jsou diky tepelnému cerpadlu optimalizované a vynosovy €i uzitny
potencidl je diky moznosti vyuziti 3 bytd okamzZity.

Pokud budete financovat koupi tohoto rodinného domu z vynosu
prodeje svoji nemovitosti, napf. bytu, garantujeme Vam rezervaci
domu po celou dobu, dokud Vas byt neprodate. Prodej Vaseho
bytu také sami zajistime, takze se prestéhujete pfimo a plynule ze
svého soucasného bydleni rovnou do tohoto rodinného domu.

Dotazy? Zajem o prohlidku? Volejte, piSte, jsem Vam k dispozici.
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