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Lokalita:

Vitejte v modernim rodinném domé v Dolnich Jir€anech s celkovou
plochou 307 m2 na pozemku o rozloze 1 005 m2, ktery se nachazi
pouhych 25 minut jizdy od centra Prahy. Tato vyhledavana lokalita
v blizkosti Priihonic a Jesenice nabizi idealni spojeni klidného
rodinného bydleni s vybornou dostupnosti do hlavniho mésta. V
okoli najdete Prlihonicky park, mezinarodni Skolu, tenisové kurty,
cyklostezky i rozsahly sportovni areal s fotbalovymi hfisti. Milovnici
pfirody jisté oceni také les, ktery je vzdaleny pfiblizné pét minut
jizdy autem.

D3dm je moderni novostavba stara pouhé 2 roky a nabizi dispozici
6+kk, navrzenou s dlirazem na prostor, svétlo a maximalni komfort
celé rodiny. Dominantou domu je velkorysy obyvaci prostor
propojeny s moderni kuchyni, ze kterého je pfimy vstup na
prosklenou terasu o velikosti 40 m2 s krbem z pfirodniho kamene .
Na terasu je mozné vstoupit také z pokoje pro hosty v pfizemi, coz
vytvéfi pfijemné propojeni interiéru se zahradou a umozriuje jeji
celoro¢ni vyuzivani.

Soucasti prvniho podlaZi je dale prostorna garaz pro dvé auta s
automatickymi vraty, technicka mistnost se zazemim pro veSkeré
technologie domu, koupelna se sprchovym koutem a toaletou a
samostatny pokoj, ktery mlize slouZit jako pracovna nebo pohodiny
pokoj pro hosty.

Po schodisti se dostavame do druhého nadzemniho podlazi, které
tvofi klidovou zénu domu. Nachézeji se zde Ctyfi loZnice, pficemz
jedna z nich je v sou€asné dobé vyuzivana jako prostorna a piné
vybavend Satna. K dispozici je také velké& koupelna se sprchovym
koutem, toaletou a prostorem pro pracku i suSic¢ku. Z jedné z loznic
je pfimy vstup na terasu, ktera nabizi pfijemné misto k odpocinku.
V chodbé se navic nachazi vstup na pldu o velikosti pfiblizné& 70
m2, ktera poskytuje velkorysy Glozny prostor pro sportovni
vybaveni i dalSi potfeby domacnosti.

O maximalni komfort bydleni se stara podlahové vytapéni v celém
domé, klimatizace ve vSech loznicich a inteligentni systém Loxone
Smart Home, diky kterému Ize pohodIné ovladat vytapéni,
osvétleni, venkovni Zaluzie, kamerovy systém po obvodu celého
domu , zabezpeceni i elektrickou vjezdovou branu pfimo z
mobilniho telefonu. Dim je vytapén Uspornym plynovym kotlem a
plyn je pfiveden také do kuchyné pro moznost vafeni na plynové
varné desce.

Bezpecnost domu zajiStuje elektronicky zabezpecovaci systém
spolu s kamerovym systémem rozmisténym po celém obvodu
domu. VSechna okna jsou navic vybavena elektrickymi venkovnimi
Zaluziemi, které zvySuji komfort bydleni, soukromi i energetickou
Uspornost.

Exteriér nabizi naprosty klid a soukromi. Soucésti zahrady je novy
vyhfivany bazén s protiproudem, sauna s venkovni sprchou a
peclivé udrzovany travnik s automatickym zavlazovacim
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systémem. Cely pozemek ma vzrostlé okrasné stromy, které
vytvéreji pfijemnou atmosféru a zajistuji dostatek soukromi.

Komfort doplfiuje gardz pro dvé auta s automatickymi vraty a dva
prémiové hlinikové Glozné boxy, které nabizeji dostatek prostoru
pro jizdni kola, motocykl, zahradni techniku i dalSi vybaveni.

Tento rodinny diim predstavuje dokonalé spojeni modernich
technologii, kvalitniho provedeni a komfortniho bydleni v jedné z
nejzadané;jSich lokalit v okoli Prahy. Je to misto, kde si kazdy ¢len
rodiny najde svUj prostor, klid i pohodli a kde se z domu stava

skute¢ny domov.

Pokud hledate vyjimeény novy rodinny diim, ktery spojuje
velkorysy prostor, soukromi a vysoky standard bydleni, tato
nemovitost predstavuje jedinecnou pfilezitost. Radi Vam ji osobné
pfedstavime pfi soukromé prohlidce.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1005 m2
Terasa: ANO
Uzitna plocha: 307 m2
Podlahové plocha: 307 m2
Plocha zahrady: 700 m2

Zastavéna plocha: 180 m2



