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K prodeji, Rodinny diim
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36 970 000 K&
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Lokalita:
Praha 6

GLJ Partners Vam nabizi k prodeji nadstandardnf rodinny déim s
uzitnou plochou 301,7 m2, situovany na prostorném pozemku o
vymeéFe 803 m2 v prestizni a klidné lokalité Praha 6 Lysolaje, ulice
Nad Helmrovkou.

Jednd se o vyjime€nou nemovitost, kterd nabizi kombinaci
velkorysého prostoru, kvalitniho provedeni, soukromi a klidného
rodinného bydleni. Dim byl postaven v roce 2006 ¢eskou stavebni
spoleénosti s dirazem na kvalitu pouZzitych materiald a
dlouhodobou hodnotu stavby. Kolaudacni rozhodnuti bylo vydano
dne 20. 12. 2006 a do bfezna 2007 byla stavba kompletné
dokon&ena, v&etné oploceni pozemku a zabradli balkond.

ID nemovitosti: GS137

Adresa: Nad Helmrovkou 12, Praha 6 Lysolaje
Uzitna plocha domu: 301,7 m2

Plocha pozemku: 803 m2

Moznost pronajmu navazujiciho pozemku: 393 m2
Stavba: rok 2006

Kolaudace: 20. 12. 2006

Cena: 36 970 000 K¢

D3m je rozlozen do dvou nadzemnich podlazi a svym charakterem
je vhodny pfedevsim pro klienty, ktefi hledaji komfortni a
reprezentativni rodinné bydleni s dostatkem prostoru, soukromi a
kvalitnim technickym zazemim.

Pfizemi domu tvofi garaz, zavétfi, zadvefi, obytna kuchyné,
pracovna, pfedsin, komora, sklad, technicka mistnost, samostatné
WC a terasa.

V podkrovi se nachazi chodba, tfi samostatné pokoje, koupelna se
saunou, Satna, druh& koupelna, dva balkony a hobby mistnost.

Nemovitost pdsobi velmi klidnym a soukromym dojmem. Velkou
prednosti je prostorny pozemek se zahradou, ktera nabizi pfijemné
zazemi pro rodinny Zivot, relaxaci i spoleCenské posezeni. Diky
umisténi domu a charakteru okolnich pozemkd poskytuje
nemovitost vysokou miru soukromi, coZ je u rodinnych dom{ této
kategorie zasadni vyhoda.

P¥i vystavbé domu byly pouzity kvalitni prvotfidni stavebni
materialy. Dm je napojen na veskeré inzenyrské sité verejny
vodovod, vefejnou kanalizaci, plyn a elektfinu.

Vytapéni domu a ohfev teplé vody zajiStuje plynovy kotel. V roce
2024 byl instalovan novy automaticky kondenzacni kotel Vaillant
VU 246/5-3. Tepla voda je akumulovana v bojleru Vaillant o
objemu 150 litr(l, jehoZ kapacita je pIné dostacujici i pro pocetng;jsi
domécnost.

Velmi praktickym prvkem domu je systém hospodareni s destovou
vodou. Na pozemku jsou pod zemi vybudovany dvé
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Zelezobetonové retencni nadrze, kazda o objemu 7,7 m and sup3;.
Do nadrzi je svedena deStova voda ze stfech domu, ktera je
nasledné vyuzivana pro zavlazovani zahrady. Prvni nadrz je
vybavena vykonnym ¢€erpadlem napojenym na zavlahovy systém,
druh& nadrz slouzi k automatickému precerpavani vody v pfipadé
poklesu hladiny.

DalSi zajimavou vyhodou je moznost obnoveni pronajmu
navazujiciho pozemku o vymére 393 m2, ktery se nachazi pfimo
za zahradou. Tento pozemek byl v minulosti uzivan na zakladé
najemni smlouvy, ¢imz se zahrada fakticky rozsifila o dalSi uzitnou
plochu. Roéni ndjemné Cinilo 8 470 K& a obnoveni pronajmu je
mozné kdykoliv.

Zadni &ast pozemku sousedi s aredlem Ustavu chemickych
procesti Akademie véd Ceské republiky. Tento soused pfedstavuje
vyznamnou vyhodu z hlediska soukromi a bezpecnosti. Areal je
velmi klidny, zejména o vikendech se zde prakticky nikdo
nepohybuje, a zaroven je zabezpec€en ostrahou. Diky tomu je
zadni ¢ast pozemku chranéna a bez ruSivého provozu.

Provozni néklady domu jsou vzhledem k velikosti nemovitosti velmi
rozumné. Naklady na vodné a sto¢né Cinily dle skutecné spotfeby
za minuly rok pfiblizné 1 363 K& mésiéné. Primérné mésicni
naklady na elektfinu €ini pfiblizné 2 927 KE&. Plyn je vyuzivan pro
vytapéni, ohfev vody a plynovou varnou desku; soucasné néklady
¢ini pfiblizné 7 800 K& mésicné.

Tato nemovitost je idealni volbou pro klienty, ktefi hledaji
prostorny, kvalitné postaveny rodinny diim s velkym pozemkem,
vybornym soukromim a praktickym technickym feSenim.

Pro vice informaci a sjednani osobni prohlidky kontaktujte prosim
realitniho maklére.

ID inzeratu ESO: 4413571
Inzerat vydan: 11.07.2026
ID zakazky v RK: GS137
Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Plocha pozemku: 803 m2
Balkén: ANO
UZitna plocha: 301 m2
Podlahova plocha: 331 m2
Plocha zahrady: 591 m2

Zastavéna plocha: 212 m2



