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Vyjime¢ny rodinny diim se soukromou zahradou v prestizni lokalité
Praha 6 Lysolaje

Hledate domov, ktery nabizi klid, soukromi, velkorysy prostor a
soucasné rychlou dostupnost do centra Prahy? Prave takovou
prilezitost predstavuje tento samostatné stojici rodinny ddm

situovany v jedné z nejzadanéjSich rezidencnich ¢asti Prahy 6
Lysolaje, v klidné ulici Nad Helmrovkou.

Tato elegantni nemovitost byla dokoncena v roce 2007 a od svého
vzniku nabizi nad€asovou architekturu, kvalitni stavebni provedeni
a promyslenou dispozici, ktera splni ocekavani i téch

maximalni komfort kaZzdodenniho Zivota, dostatek soukromi pro
vSechny ¢leny rodiny a pfijemné zazemi pro spolecné chvile i
reprezentativni setkavani.

Celkova plocha domu €ini 331,64 m2, uzitna plocha 300,66 m2 a
obytné plocha 244,91 m2. Nemovitost se nachazi na pozemku o
rozloze 803 m2, jehoz dominantou je krasné udrzovana zahrada
poskytujici pfijemné soukromi po cely rok.

V zadni ¢asti zahrady rostou vzrostlé ovocné stromy, které
vytvéareji pfijemnou atmosféru a dodavaji celému pozemku
jedinecny charakter. Soucasti venkovniho prostoru je také
zahradni altéan s grilem idealni misto pro rodinné oslavy, letni
posezeni s prateli nebo klidné vecery v zeleni. Dvé prostorné
terasy a tfi balkony pfirozené propojuji interiér domu s okolni
zahradou.

Srdcem pfizemi je prostorny obyvaci pokoj s krbem, ktery plynule
navazuje na kuchyn s jidelni ¢asti. Velké prosklené plochy zajistuji
dostatek denniho svétla a zaroven umoznuji pfimy vstup na terasu
i do zahrady. Na tomto podlazi se dale nachazi reprezentativni
vstupni hala, pracovna nebo pokoj pro hosty, technické zazemi,
komora, samostatna toaleta a pfimy vstup do prostorné
dvojgaraze.

Horni podlaZzi je navrzeno jako klidova ¢ast domu. Nabizi tfi
komfortni loznice, z nichz hlavni disponuje vlastni koupelnou a
balkonem. K dispozici je také druha prostorna koupelna,
samostatna Satna, sauna a velka spolecenskd mistnost s barem a
kule€nikem. Tento prostor Ize vyuzit jako domaci kino, fitness,
hernu nebo elegantni lounge pro setkavani s rodinou a prateli.

O pfijemné klima v domé se stara novy plynovy kondenzacni kotel
, zatimco krb a krbova kamna dodéavaji interiéru jedine¢nou
atmosféru b&hem zimnich mésict. Dim je v moc dobfem
technickém stavu a je pfipraven k okamzitému nastéhovani bez
nutnosti dalSich investic.

Lysolaje patfi dlouhodobé mezi nejvyhledavanéjsi rezidencni
lokality hlavniho mésta. Spojuji komorni atmosféru vilové Ctvrti s
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vybornou ob&anskou vybavenosti a rychlou dostupnosti do centra
Prahy. V bezprostfednim okoli naleznete matefské i zakladni Skoly,
mezinarodni Skoly, restaurace, kavarny, sportovni arealy i
kompletni sluzby pro kazdodenni Zivot.

Milovnici prirody oceni blizkost Sareckého udoli, prirodniho parku
Housle i cyklostezek podél Vitavy. Samozrejmosti je vyborné
spojeni na stanici metra Dejvicka, rychlé napojeni na méstsky
okruh i pohodina dostupnost LetiSté Vaclava Havla.

Hlavni pfednosti nemovitosti

samostatné stojici rodinny diim 7+kk

prestizni rezidencni lokalita Praha 6 Lysolaje
pozemek 803 m2

celkova plocha domu 331,64 m2

uzitna plocha 300,66 m2

obytna plocha 244,91 m2

soukroma zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy
zahradni altan s grilem

dvé prostorné terasy

tfi balkony

dvojgaraz pro dvé vozidla

velka sauna

spole€enska mistnost s barem a kule¢nikem

krb a krbova kamna

klidné bydleni v zeleni s rychlou dostupnosti do centra Prahy

Tento rodinny diim predstavuje idealni volbu pro klienty, ktefi
hledaji bydleni v prestizni lokalité, dostatek prostoru pro celou
rodinu a pfijemné zazemi spojujici komfort moderniho Zivota s
atmosférou soukromého domu obklopeného zeleni.

Radi Vam ji osobné predstavime pfi soukromé prohlidce.
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Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Plocha pozemku: 803 m2
Balkon: ANO
Terasa: ANO
UZitna plocha: 300 m2
Podlahova plocha: 300 m2
Plocha zahrady: 591 m2

Zastavéna plocha: 212 m2



