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Lokalita:
Plzeni-mésto

Nabizime k prodeji vyjime€nou vilu situovanou na jedné z
nejzajimavéjsich adres v obci DySina Nova Hut, v bezprostfedni
blizkosti prestizniho Greensgate Golf and Leisure Resort. Tato
nemovitost pfedstavuje unikatni spojeni velkorysého rodinného
bydleni, mimofadné atraktivni lokality a investi¢niho potencialu,

ktery se v okoli Plzné objevuje jen zcela vyjimecné.

Celkovéa vyméra pozemku ¢ini 1 935 m2, coz budoucimu majiteli
poskytuje nejen dostatek prostoru pro komfortni bydleni, ale také
zajimavé moznosti dal$iho vyuziti. Dim je po celou dobu peclivé
udrzovany, kompletné podsklepeny a nabizi flexibilni dispozici
vhodnou pro vétsi rodinu, vicegeneracni bydleni i investi¢ni
zaméry.

V pfizemi domu se nachazi bytova jednotka o dispozici 2+1 s
koupelnou, samostatnym WC a zasklenou terasou. Prvni patro
nabizi dalSi samostatnou dispozici 2+1 s koupelnou, oddélenym
WC a vlastni terasou. Takové uspofadani umoznuje pohodiné
vicegeneracni bydleni, pfipadné spojeni obou podlazi do jednoho
reprezentativniho rodinného sidla.

Nad obytnymi podlazimi se nachazi pddni prostor slouzici jako
praktické skladovaci zazemi. Velkou pfidanou hodnotou je také
kompletni podsklepeni domu. Sklepni prostory jsou suché, ve
velmi dobrém stavu a nabizi nékolik plnohodnotné vyuzitelnych
mistnosti, technické zazemi, dilnu i dostatek UloZnych prostor.
Technicky stav nemovitosti odpovida dlouhodobé a zodpovédné
péci majiteld. Obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel, okna jsou
plastova a stfeSni krytinu tvofi betonova taSka Bramac. V roce
2023 prosla kompletni rekonstrukci kotelna. O vytapéni se stara
kombinovany kotel Atmos na dfevo nebo uhli doplnény o
akumulagni zasobniky. Sou€asny systém Ize navic jednoduchou
Gpravou pfizplsobit vytapéni peletami. Tepla uZitkova voda je v
zimnim obdobi pfipravovana prostfednictvim kotle a v letnich
mésicich elektrickym bojlerem. Dim je napojen na elektfinu,
disponuje vlastni kopanou studnou s pitnou vodou a odpad je
feSen septikem.

Soucasti nemovitosti je samostatna dvougaraz se zastavénou
plochou 56 m2 a navazujici kryté stani pro dalSi automobil.

Rozsahly pozemek poskytuje dostatek soukromi, prostoru pro
zahradni Gpravy, relaxaci i pfipadné budouci stavebni zameéry.

Jednim z nejvétsich benefitll této nabidky je vyjimecné spojeni
klidného prostfedi s vybornou dopravni dostupnosti. Pouhé tfi
minuty chlize od domu se nachazi vlakova zastavka s pravidelnym
spojenim do Plzné i okolnich obci. Obec DySina je soucasné
obsluhovana pfiméstskymi autobusovymi linkami, které zajistuji
pohodIné spojeni s Plzni a Sirokym okolim.

Dysina dlouhodobé patfi mezi nejvyhledavané;jsi rezidencni lokality
v bezprostfednim zazemi Plzné. Obyvateldim nabizi kompletni
obcanskou vybavenost zahrnujici materskou a zéakladni Skolu,
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obchody, restaurace, postu, zdravotni sluzby, sportovni arealy,
détska hristé i Siroké moznosti volnoCasového vyziti.
Samozfejmosti je blizkost pfirody, cyklostezek a turistickych tras.

Vyznamnou pfidanou hodnotou je samotné umisténi nemovitosti v
tésné blizkosti golfového resortu Greensgate, ktery patfi mezi

zvySuje atraktivitu celé lokality.

Skute¢né mimoradny je vSak investicni potencial této nabidky. Dle
predbéznych konzultaci s pfislusnymi Gfady je mozné pozemek
VyuZit nejen pro stavajici rodinné bydleni, ale také pro realizaci
dalsi vystavby. Nabizi se napfiklad moznost rozdéleni na dva
stavebni pozemky, vystavba fadovych dom( nebo realizace
bytového domu. Podobnych pfilezitosti se v etablovanych a
Zadanych lokalitach v okoli Plzné objevuje minimum.

Lokalita DySina Nova Hut v poslednich letech patfi mezi
vyhledavané rezidencni oblasti v okoli Plzné. O atraktivité mista
svedci i probihajici rozvoj okolni zastavby a vysoky zajem o nové
stavebni pozemky v bezprostfednim okoli. Realizované i
pfipravované rezidencni projekty potvrzuji dlouhodobou
perspektivu této lokality a jeji stabilni rlistovy potencial.

Tato nemovitost predstavuje jedinecnou pfilezitost pro zajemce
hledajici prostorné rodinné bydleni s velkym pozemkem,
vicegeneracni vyuziti, reprezentativni sidlo v atraktivni lokalité
nebo investici s vyznamnym budoucim potencialem.

Nemovitosti s obdobnou kombinaci lokality, velikosti pozemku,
soukromi, dopravni dostupnosti a rozvojového potencialu se na
trhu objevuiji jen zcela vyjime€né.

Doporucujeme osobni prohlidku, pfi které naplno ocenite rozsah
nemovitosti, jeji variabilitu a moZnosti budouciho vyuZiti.

V pfipadé zajmu zajistime pro kupujiciho kompletni servis spojeny
s financovanim nemovitosti. Radi pomlzeme s vyfizenim
hypotecniho veéru &i jinych forem financovani prostfednictvim
nasich finanénich partner(l. Souéasné Vam mlizeme zajistit
vyhodné pojisténi nemovitosti i doméacnosti. Diky naSim
zku$enostem Vam pomUzeme nastavit optimalni feseni
financovani, aby cely proces koupé probéhl co nejrychleji a bez
starosti.

Pro vice informaci, kompletni podklady nebo osobni konzultaci mé
nevahejte kontaktovat.
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Plocha pozemku:
Balkén:

Terasa:

Uzitna plocha:

Podlahova plocha:

Plocha sklepa:
Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

1935 m2
9m2
13m2
196 m2
252 m2
55 m2
1740 m2
139 m2



