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Lokalita:
Kladno

Exkluzivné nabizime ke koupi rodinny déim o dispozici 3+1 s
obytnou plochou v€etné podkrovi 120 m2 v klidné ¢asti obce Vrany
nedaleko Slaného. Dam pro$el v poslednich letech rozsahlou
rekonstrukci nejzasadnéjSich stavebnich ¢asti — byla provedena
nova stfecha v€etné krovu, navyseni podkrovi, osazeni novych
plastovych oken s izolaénimi trojskly a vybudovani nového
systému vytapéni.

Nemovitost se nachazi na pozemku o vymeéfe 227 m2 a jeji
soudasti je uzavieny dvlr s kaskadovitou zahradou o velikosti 452
m2, kterd poskytuje dostatek soukromi, prostoru pro relaxaci i
zahradniCeni. Soucésti prodeje je také samostatné stojici garaz o
zastavéné ploSe 51 m2 s navazujicim pozemkem o vymére 109
m2, nachazejici se pfimo naproti domu.

V pfizemi domu se nachazi vstupni chodba, kuchyné, obyvaci
pokoj a koupelna s WC. V prvnim patfe jsou dva samostatné
pokoje a Satna. Velkou vyhodou je pfipravené podkrovi s moznosti
vybudovéni dalSich obytnych mistnosti a rozSifeni obytné plochy
podle potfeb nového majitele.

V rdmci rekonstrukce do3lo také k vyméné stropnich tram( mezi
pfizemim a patrem, zhotoveni novych podlah v patfe s vinylovou
krytinou, vyvlozkovani kominu a instalaci moderniho vytapéni
pomoci krbovych kamen s vyménikem, akumulaéni nadrzi a
radiator(l. Jako alternativni zdroj vytapéni slouzi novy elektrokotel.
Komfort bydleni zvySuje také velky HS portal a balkonové dvefe se
vstupem do zahrady.

Ddm je v soutasné dobé piné obyvatelny a vyuZivany k bydleni. Z
divodu nedokonceného zatepleni a navazujicich dokoncovacich
praci je stavba nadale vedena ve fazi rekonstrukce. Vyhodou pro
nového majitele je platné stavebni povoleni a zpracovany projekt
dokonéeni interiérd, diky kterému Ize nemovitost dokondit dle

stavebnich zasah.

Obec Vrany nabizi velmi dobrou ob¢anskou vybavenost —
matefskou i zakladni Skolu, Iékafe, obchody, restaurace,
sportovisté, koupalisté i moznosti aktivhiho odpocinku v okolni
pfirodé. Vyborna je dopravni dostupnost do Slaného (16 km), Loun
(19 km) i Prahy, kam se dostanete pfiblizné za 30 minut.

Energeticka narocnost budovy je v inzerci docasné uvedena ve
tfidé G. V soucasné dobé probiha aktualizace prikazu energetické
narocnosti budovy (PENB), ktera bude zohlednovat jiz provedené
rekonstrukeni prace, po kompletni rekonstrukci klasifikace budovy
"B" - velmi Gsporna.

Pro vice informaci kontaktujte makléfe nemovitosti.
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Budova je z: SmiSena
Stav: Dobry
Plocha pozemku: 839 m2
Uzitna plocha: 120 m2



