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Lokalita:
Beroun

Nabizime k prodeji vyjime€nou historickou hospodarskou usedlost
v klidné obci na pomezi Berounska a Podbrdska. Statek s
pocatkem historie na zacatku 20. stoleti proSel kompletni a velmi
citlivou rekonstrukci, ktera respektuje plvodni architekturu i
atmosféru mista. Pouzity byly kvalitni pfirodni materidly, diky nimz
nemovitost nabizi autenticky venkovsky charakter v kombinaci s
komfortem moderniho bydleni a ispornym provozem.

Zakladni informace

* zastavéna plocha: 763 m2

* uzitna plocha: cca 450 m2

* pozemek u domu: 6 410 m2

* moznost dokoupeni navazujicich pozemkd: 73 826 m2
* celkova plocha az témeér 80 000 m2

Rozsah pozemk{ nabizi nadstandardni miru soukromi a Siroké
moZnosti vyuziti — od rodinného sidla pres rekreacni areal az po
podnikatelsky nebo hospodarsky zamer.

Obytna cast

Hlavni budova je feSena ve vice podlazich s moZnosti
samostatného vyuziti jednotlivych ¢asti. Dispozi¢né Ize rozdélit az
na Ctyfi bytové jednotky (4+kk, 2+kk, 2+kk, 1+kk).

* 9 loznic
* 4 koupelny
* kancelarské zazemi

Interiér je tvofen s dlirazem na detail a pfirodni materialy — masivni
dfevo, kdmen, cihla a pfiznané tramy podtrhuji jedinecny charakter
celé usedlosti. Soucasti je krb, sklep, terasa, balkon a lodZie, které
pfirozené propojuji interiér se zahradou a okolni krajinou.

Pozemek a vedlejSi stavby

Usedlost je obklopena vzrostlou zahradou s okrasnou i uzithou
Casti, ovocnym sadem, jezirkem a sklenikem.

* proskleny relaxacni altan s moznosti sauny

* prostor pro bazén

* dalSi samostatny objekt s potencialem wellness, ubytovani nebo
zahradniho pavilonu

Cely aredl plsobi velmi soukromé a nabizi harmonické propojeni
obytné a rekreacni funkce.
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Hospodarské a volnocasové vyuziti

Nemovitost je idealni i pro chov koni nebo viceucelové vyuziti
arealu.

* staje cca 5 boxU (moznost rozsifeni az na 10)

* vybéhy

* pfimé napojeni na lesni a polni cesty

* dva samostatné vyjezdy z aredlu

* stodola cca 306 m2 (jizdarna / dilna / event prostor — svatby,
workshopy, mensi akce)

Technické zazemi

* vytapéni: tepelné Cerpadlo

* vlastni studna — vysoka mira sobéstacnosti
* nizké provozni naklady

* energeticka tfida G (bez PENB)

Doplriikové: izolace stfechy cca 200 mm mineralni viny, kvalitni
okna a dvere se skly Ditherm a Tritherm.

Parkovani

* garaz az pro 6 vozl
* dalSi parkovaci stani na pozemku i pfed objektem

Lokalita — Berounsko

Lokalita vynika kombinaci klidu, soukromi a vyborné dostupnosti
do Prahy. Okolni krajina nabizi louky, lesy a rozsahlou sit tras pro
turistiku, cyklistiku i jizdu na koni, na kterou Ize pfimo navazat z
arealu.

* D5: cca 10 km / 10 min
* D4 (DobfiS): cca 15 km / 20 min
* Praha a letiSté: do 1 hodiny jizdy
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