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Lokalita:
Praha 9

Bydleni v klidu a zeleni pfimo nad Proseckymi skalami, s
panoramatickym vyhledem na Prahu vEetné Prazského hradu,
Petfina, Vitkova, vézi historického centra a dalSich dominant. Dim
stoji v klidné slepé ulici Nad Kundratkou. Pfed domem je pas

zahradek zakonceny skalni sténou.

Exkluzivné nabizime vicegeneracni fadovy rodinny ddim se ¢tyfmi
podlaZzimi a celkovou vnitfni podlahovou plochou cca 240 m2.

Nachazeji se zde tfi samostatné uzivané bytové prostory 2+kk, 2+1

a 2+kk a suterén pod celym domem, nyni vyuzivany jako sklad,
sklep a pradelna, dfive také jako garsoniéra.

Kazdé podlazi ma cca 60 m2 vcetné centralniho schodisté. Obytna
podlazi maji celkem cca 180 m2, suterén cca 60 m2. V suterénu je
obytna mistnost s oknem, toaleta, pradelna, sklep a vstup na
zahradu o vymére cca 92 m2. Prostor Ize vyuzit napfiklad jako
ateliér Ci pracovnu, pfipadné po stavebnim a pravnim provéfeni k
bydleni.

Pozemek ma 197 m2, z toho 105 m2 tvofi zastavéna plocha a
nadvofi a 92 m2 zahrada.

D3am postavil sladek Hole3ovického pivovaru. Od roku 2014
probihala postupna rekonstrukce a vestavba podkrovniho 2+kk. Po
dohodé& mize zUstat vybaveni podkrovniho bytu z roku 2024.

Provedena byla nova stfecha, plastova okna na schodisti a nové
vstupni dvefe s izola¢nimi trojskly, rekonstrukce komind, silikonovy
néatér fasady v roce 2025, plynovy kondenzacni kotel a
vyvlozkovani kominu v roce 2021 a nova elektricka pfipojka a
optické vedeni v roce 2022. Optika zatim neni rozvedena po domé.

Na jizni i severni stran& m{ze byt po provéfeni stavebnich a
pravnich moznosti prostor pro pfistavbu, napfiklad garaz nebo
obytnou mistnost s pochozi terasou, obdobné jako u sousednich
domd.

D3dm neni pravné rozdélen na bytové jednotky. PENB: E.

Ke zvazeni je rekonstrukce tfi spodnich podlazi, zejména
elektroinstalace, vody, odpad( a zbyvajicich oken. Podle
energetického posouzeni by vyména zbyvajicich oken a dvefi za
trojskla mohla zlepSit energetickou naro¢nost; jedna varianta
prfedpoklada mozné dosazeni tfidy D. Orientacni cena dle
aktualnich nabidek je cca 270 000 K&, koneéna cena se mUze lisit
podle rozsahu, feSeni a platnosti nabidek. PENB i nabidky jsou k
nahlédnuti.

Diky orientaci sever—jih Ize zvazit fotovoltaiku na jizni Casti stfechy
nebo tepelné Cerpadlo na severni strané; konkrétni feSeni je nutné

odborné posoudit.

D3am je vhodny pro vicegeneraéni bydleni, investici nebo
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kombinaci bydleni a podnikani. Nabizi i potencial budouciho
rozdéleni na jednotky, vzdy po stavebnim a pravnim provéreni.

VSechny tfi byty budou pfi pfedani uvolnéné.

Metro C Prosek je v dochdzkové vzdalenosti, centrum je rychle
dostupné MHD i autem a v okoli je kompletni ob&anska

vybavenost.

V pripadé zajmu vypliite formulaf pod inzeratem; nasledné Vas
kontaktujeme s terminy prohlidek.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim

zvolenych kritérii.
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