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Lokalita:
Brno-venkov

Rodinny diim s obchodnim prostorem — Bydleni a stabilni pfijem
pod jednou stfechou

Ve vyhradnim zastoupeni

Predstavujeme vam vyjime€nou nemovitost, kterd v sobé unikatné
kombinuje komfortni rodinné bydleni s potencidlem velmi
snadného vydélku. Idedlni volba pro ty, ktefi chtéji, aby se
nemovitost sama splacela a vydélavala. Je to ale i Sance pro ty,
ktefi cht&ji sami podnikat a mit pfimo v domé svoji firmu. Cesta do
prace? Tak ta Vam zabere asi 10 sekund, jen co sebé&hnete
schody do pfizemi. Kdo jiny ma takovy luxus? Malokdo, protoze
takové nemovitosti se objevuji na trhu pouze obcas.

Proc€ si zamilovat toto misto:

*Soukromi a klid: Dispozice domu je navrzena tak, aby obchodni
Cast v pfizemi byla zcela oddélena od vaseho rodinného zazemi.
Vstup do obytné ¢asti je zajiStén samostatne, coz vam zajisti
neruSeny klid a bezpeci.

*Elexibilita: PFizemni prostor je pfipraven k okamzitému vyuziti. At
uz planujete obchod, kancel&¥, atelier nebo kavarnu, prostor
disponuje vylohami, coZ z néj déla skvélé misto pro podnikani s
vysokou viditelnosti.

*Komfortni bydleni: Obytné patro nabizi nadstandardni pocet
prostornych a svétlych mistnosti. Interiér je koncipovan pro
moderni rodinny Zivot

«0hytra investice: Pfijem z pronajmu pfizemnich prostor mdze
splacet vasi hypotéku, nebo vam vytvofit zajimavy pasivni pfijem
a stabilni vynos pro zajisténi rodinné budoucnosti a Stésti.

Ddlezité vlastnosti:

[okalita: Pohoftelice, ulice Lidicka pfimo v centru mésta
*Qelkova uzitna plocha: 350 m2

*Melikost pozemku: 224 m2

«Stav objektu: Kompletni postupna rekonstrukce (2015-2020)
*Klonstrukce: Zdéna (cihla), stafi objektu cca 20 let

Bistup: Vyhodna poloha s pfistupem z ulice

*Parkovani: vlastni garaz, venkovni uzavifené parkovaci stani s
vlastnim vjezdem. Hned vedle objektu se nachazi parkovisté

PRVNI A DRUHE PATRO: Velkorysé bytové zazemi

Obytna ¢ast domu je diimysIné oddélena od komeréniho ruchu a
nabizi dvé samostatné jednotky:

Blavni rodinny byt (Dispozice 6+1, cca 160 m2): Skutecné
nadstandardni prostor pro velkou rodinu. Nabizi 6 samostatnych
pokojl, kuchyni, vzdusny obyvaci pokoj, praktickou komoru,
koupelnu a dvé samostatné toalety. TreSnickou na dortu je
prostorna terasa, ktera poslouzi jako oaza klidu pro vasSe ranni
kavy nebo vecerni grilovani.

Samostatny byt (Dispozice 1+kk, cca 20 m2): Kompletné vybavena
mensi jednotka s viastni koupelnou a WC. Perfektni jako startovaci
bydleni pro dospivajici déti, ubytovani pro hosty, nebo jako
okamzity zdroj pasivniho pfijmu z pronajmu.
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Reprezentativni komeréni prostor (cca 140 m2)

Idedlni pro prodejnu, showroom, kancelare, kadefnictvi,
kosmetické sluzby, ordinaci ¢i sidlo firmy.

*Mysoky pohyb zakaznikl: Pfimy bezbariérovy vstup z hlavni,
frekventované ulice.

*Komfort po cely rok: Prostor je kompletné klimatizovan.
Dispozice: Velkorysa hlavni obchodni/prezentativni plocha, v
zadni Casti 3 samostatné mistnosti (vhodné jako zazemi, sklady Ci
privatni kancelér) a toaleta.

<Brakticka garaz: V zadni ¢asti se nachazi gardz s novymi
sek&nimi vraty, ktera usnadni zasobovani nebo parkovani
vlastniho vozu.

Technicky stav a bezpe€nost

Nemovitost nevyzaduje zadné okamZzité investice. V letech 2015 az
2020 prosla kompletni rekonstrukci:

*Nové elektroinstalace a odpady.

*Nové fasada v€etné kvalitniho zatepleni (Uspora energii).
*Klompletni modernizace komer¢ni ¢asti.

«DUm je napojen na vefejny vodovod, vytapéni je feSeno elektricky.
*Bezpecnost na prvnim misté: Cely objekt (interiér i exteriér) je
zabezpeen kamerovym systémem.

Lokalita:

Mésto Pohofrelice disponuje kompletni obanskou vybavenosti
(Skoly, Skolky, lékafi, Ufady, ndkupni moznosti) a dlouholetou
rybarskou tradici. Mistni vylov rybnika Vrko¢ patfi k vrcholdim
kulturniho i gastronomického roku. Velkym benefitem je vynikajici
strategicka dostupnost:

*Brno (cca 20 min autem po délnici)

*Mikulov, Znojmo, Hustopece v rychlém dosahu.

Nemovitosti tohoto typu se na trhu objevu;ji jen zfidka — spojuji totiz
Zivotni styl s chytrou finan€ni svobodou. Domluvte si prohlidku
jesté dnes a pijdte se presvéddit, jak mdze vas novy domov
pracovat pro vas!

Veskeré vymeéry jsou orientacni a maji informativni charakter.
Nemovitost Ize financovat hypotécnim Gvérem, s jehoz vyfizenim
vam radi pomdzeme. PENB nebyl dodan, proto uvadime tfidu G.
PfiloZené vizualizace jsou pouze pro pfedstavu o mozném
budoucim designu nemovitosti. Pro vice informaci kontaktujte
realitniho maklére.
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Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 224 m2
Terasa: ANO

Uzitna plocha: 350 m2

Zastavéna plocha: 224 m2



