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Lokalita:
Karvina

Nabizime k prodeji samostatné stojici, cihlovy rodinny diim z roku
1929 v Orlové.

Nemovitost se nachazi v z6né pro smiSené obytné plochy, diky
demuz predstavuje skvélou investiéni prilezitost — diim i pozemek
Ize vedle rodinného bydleni vyuzit také pro komercni Ucely a
podnikani.

D3dm disponuje dvéma nadzemnimi podlazimi s celkovou obytnou
plochou 288 m2 a je podsklepeny. Centralni schodiStova hala
rozdéluje ddim tak, Ze umoZfiuje velmi variabilni vyuZiti prostor,
rozdéleni na samostatné bytové jednotky nebo kombinaci bydleni a
firemniho zazemi.

1. nadzemni podlazi : 5 pokojl (aktualné koncipovano jako 2+1
s jidelnou, plus 1 +1), vstupni veranda, dvé koupelny, WC, komora
a vétrana spiz.

2. nadzemni podlazi : samostatny byt vybudovany v roce 2000 o
dispozici 2+1, chodba, WC na podesté a 4 praktické pddni prostory
v Sikminach

Ddm je vhodny k Gasteéné Gi celkové rekonstrukci podle predstav
nového majitele. V prdbéhu let byl pribézné udrzovan: 1975:
Vyména oken za vétsi kastlova, instalace Ustfedniho topeni, nova
elektroinstalace a omitky. 2000: Vystavba podkrovniho bytu a
kompletni vyména stfesni krytiny véetn& klempitskych prvkd. 2021:
Instalace nového automatického kotle na tuha paliva (Cerny
ekohraSek) PROSAT WE 25kW (5. emisni tfida) s platnou revizi z
roku 2024.

Do objektu je zavedena elektfina, ohfev vody zajistuji elektrické
bojlery. Odpady jsou aktualné svedeny do jimky, vse je jiz
pfipraveno pro pfipojeni na obecni kanalizaci. K nemovitosti nalezi
rozlehly pozemek o celkové vymére 1 399 m2, ktery spada do
ploch smiSenych obytnych. To otevira Siroké moznosti vyuziti
(napf. sidlo firmy, ordinace, provozovna, ateliér nebo lehka
vyroba). Na této ploSe stoji také samostatna hospodarska budova
slouzici jako garaz a kdlna (idealni jako sklad nebo dilna).
Sousedstvi je klidné, dim je umistén jako posledni ve slepé ulici,
okolni domy jsou vyuzivany k bydleni ¢i drobnému podnikani.

Mésto Orlova nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost (Skoly,
Skolky, Urady, obchody, Iékare). Lokalita je skvéle dostupna jak
osobnim automobilem, tak méstskou a pfiméstskou hromadnou
dopravou, coz je vyhodou jak pro rodinny Zivot, tak pro pfipadné
klienty Ci zakazniky vaseho podnikani.

K nemovitosti vam radi zprostfedkujeme kontakt na naSeho
spolupracujiciho architekta. Ten je pfipraven pro vas vypracovat
kompletni architektonickou studii a navrhy, jak diim modernizovat
pro standardy 21. stoleti a jak nejlépe vytézit jeho smiSeny
potencial pro bydleni i podnikani. Ziskéate tak profesionalni feSeni
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na miru pfimo pro vaSe potreby.

Energeticka narocnost: Energeticky Stitek (PENB) je aktualné v
pfipravé. V souladu se zakonem proto prozatim uvadime
energetickou tfidu G.

Réada vas nemovitosti provedu osobné.
Cena vcetné provize a pravniho servisu.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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Stav: Dobry
Plocha pozemku: 1399 m2
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Plocha sklepa: 108 m2

Zastavéna plocha: 162 m2



