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Lokalita:
Ostrava

Dvougeneraéni rodinny diim po ¢asteéné rekonstrukci se zahradou
497 m2 | Ostrava - Nova Bél4, ul. Krmelinska

Hledate prostorné rodinné bydleni s moznosti dvougeneraéniho
vyuZziti, investice nebo postupné rekonstrukce podle vlastnich
pfedstav? Pak vas zaujme tento samostatné stojici rodinny ddim v

jedné z nejzadanéjSich casti Ostravy - Nové Bélé.

Spoleénost VAS KONZULTANT REALITY Vam exkluzivné nabizi
ke koupi dvougeneraéni rodinny ddim na ulici Krmelinska v Ostravé
- Nové Bélé, ktery proSel rekonstrukci exteriéru a caste€nou
modernizaci interiéru. Diky dvéma bytovym jednotkam nabizi
idedlni feSeni pro vicegeneracni bydleni, pocetnéjsi rodinu nebo
kombinaci vlastniho bydleni a pronajmu.

DISPOZICE DOMU:

1. NP - bytova jednotka 3+1
- UZitna plocha: 61,2 m2

- Celkova plocha: 66,4 m2
2. NP - bytova jednotka 4+1
- Uzitna plocha: 65,3 m2
SUTEREN:

- Technické zazemi domu

- Sklepni prostory: 28 m2
CELKOVE PARAMETRY:

- Celkové plocha domu vcetné sklepa: 160 m2
- Zastavéna plocha: 83 m2
- Pozemek: 580 m2

- Zahrada: 497 m2

TECHNICKY STAV A REKONSTRUKCE:

DOm je prevazné zdéné konstrukce (cihla a tvarnice) a v
poslednich letech proSel fadou vyznamnych investic.

ROK 2019

- Kompletni zatepleni fasady

- Nova stfesni krytina

- Plastova okna s izola&nimi trojskly

- Nové elektrické rozvody v celém domé
ROK 2021

- Nové omitky ve 2. nadzemnim podlazi
ROK 2022

- Nové kuchyriské linka ve 2. NP

- Instalace nového plynového kotle
ROK 2024

- Dokonéen pokoj v pfizemi vEetné nové podlahy

Ostatni ¢asti interiéru jsou v plvodnim, pIné funk&nim stavu, coz
novému majiteli nabizi jedine€nou moznost dokoncit si bydleni
pfesné podle vlastnich pfedstav bez nutnosti zasadnich stavebnich
zésahd.
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Soucéasti prodeje je také drobny stavebni materiél uréeny pro
pokracovani rekonstrukce (sadrokartonové desky, stavebni smési
a dalsi materidl).

VYTAPENI A ENERGIE:

DUm disponuje nékolika zdroji vytapéni, coz zajistuje vysokou miru
flexibility a provozni jistoty.

ZDROJE TEPLA A OHREVU VODY:
- Hlavni zdroj: plynovy kotel (2022)

- Zalozni zdroj: elektricky kotel

- Kotel na tuha paliva

Ddm je napojen na vSechny inzenyrské sité:
- elektfina

- plyn

- obecni vodovod

- kanalizace

MESICNi NAKLADY:
- P¥iblizné 5.000 K&/mésic

ZAHRADA A OKOLI:

Za domem se nachazi pfijemna zahrada o vymére 497 m2, ktera
nabizi dostatek prostoru pro relaxaci, rodinné posezeni, bazén,
détské hristé nebo péstovani vlastni zeleniny.

Lokalita Nova Béla patfi dlouhodobé mezi velmi vyhledavané ¢asti
Ostravy diky kombinaci klidného bydleni, rodinné atmosféry a
vyborné dostupnosti do centra mésta i na dalnici D1.

OBCANSKA VYBAVENOST:

VSe potfebné pro pohodiny rodinny zivot naleznete v blizkém okoli
domu:

- Zakladni Skola Ostrava - Nova Béla - cca 1,1km

- Materska Skola Ostrava-Nova Béla - cca 1 km

- Prodejna potravin Vitamin - cca 500 m

- Potraviny David - cca 1 km

- Restaurace Na Fojtstvi - cca 1,3 km

- Ceska posta - cca 1,8 km

- Lékarna - cca 1,8 km

- Zastavka MHD Nova Béla, urfad - cca 350 m

PROC PRAVE TENTO DUM?

- Vyhledavana lokalita Ostrava - Nova Béla
- Dvé bytové jednotky 3+1 a 4+1

- Moznost dvougeneracniho bydleni

- Rozsahlé rekonstrukce jiz realizovany

- Nova stfecha, zatepleni a trojskla

- Nizké provozni naklady

- VeSkeré inzenyrské sité



- Moznost dokonceni interiéru podle vlastnich pfedstav

- Idedlni pro vétsi rodinu i investici

Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) se aktualné
zpracovava. V souladu se zakonem proto doCasné uvadime
energetickou tfidu G.

S financovanim koupé Vam radi pomohou nasi zkuSeni hypotecni
specialisté, ktefi pro Vas zdarma pfipravi nejvyhodnéjsi feSeni

napfi¢ bankovnim trhem.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 580 m2
Uzitna plocha: 127 m2
Podlahova plocha: 160 m2
Plocha sklepa: 28 m2
Plocha zahrady: 497 m2

Zastavéna plocha: 83 m2



