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Lokalita:
Brno-venkov

Hledate nemovitost s dusi, kterou si mizZete pretvofit pfesné podle
vlastnich pfedstav? Nebo jste investor, ktery hleda vyjimecny
pozemek pro realizaci nového projektu? Exkluzivné vam nabizime
rodinny dim v klidné slepé ulici s malebnym vyhledem na mistni
rybnik v Zadané lokalité Zabgice s pozemkem aZ 2 254 m2.

D3m s historii a prostorem pro vase vize

Hlavni budova s historii dlouhou cca 100 let (s 70 let starou
pfistavbou) nabizi poctivou konstrukci, ktera ¢eka na svou novou
etapu. Aktualni dispozice 4+1 o vymére 155 m2 poskytuje dostatek
prostoru pro rodinné bydleni.

Hlavni benefity a investi€ni potencidl:

Rozsifeni bydleni: Podle tzemniho planu je mozné dim rozsifit o
podkrovni nastavbu a vyrazné tak zvétsit obytnou plochu.

Investicni pfilezitost: Diky velkorysému pozemku a uliéni Sife se
nabizi moznost rozdéleni a vystavby dvojdomu (dvé bytové
jednotky).

Tradi¢ni stodola (stafi cca 80 let) - Stavba, ktera pfirozené
rozdéluje zahradu a nabizi Siroké spektrum vyuziti — idealni pro
stavbu domaciho wellness, dilny, kreativniho ateliéru nebo stylové
klubovny. U vchodu na dvorek se navic nachazi prakticky
pristfeSek.

DOm je pribézné udrzovany, s nékolika vylepsenimi z uplynulych
let: Okna: V roce 2010 byla instalovana nova plastova okna, Komin
je kompletné vyvlozkovan v roce 2023, v€etné provedené kontroly
a Cisténi. Stfecha stara cca 30 let, podlahy cca 20 let.

Vlastni studna pfimo v domé a kopana studna na zahradé
(uzitkova voda).

Tato nemovitost v sobé spojuje klid venkovského Zivota, romantiku
vyhledu na rybnik a obrovsky rozvojovy potencial. Je idealni volbou
pro ty, ktefi chtéji budovat hodnotu vlastnima rukama, nebo pro
investory hledajici prémiovy pozemek v Zabgicich.

Prijdte se presvédcit o jedinecné atmosféfe tohoto mista osobné.
Pro vice informaci a sjednani terminu prohlidky mé nevéahejte
kontaktovat.
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Stav: Dobry
Plocha pozemku: 2254 m2
Terasa: ANO
UZitna plocha: 155 m2

Plocha zahrady: 1541 m2
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Zastavéna plocha: 210 m2



