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Lokalita:
Brno-meésto

Nabizime k prodeji rodinny ddim v klidné lokalité Brno — Dolni
Herspice, na ulici Chleboradova. Dim je rozdélen na dvé bytové
jednotky se samostatnymi vchody. Jedna se o dva rodinné domy
s jednim Cislem popisnym. Stavebné-technické usporadani domu
navic umoznuje oficidlni rozdéleni na dvé samostatné jednotky

v rdmci katastru nemovitosti, coz vyrazné zvySuje budouci trzni
hodnotu celého objektu pfi pfipadném oddéleném prodeji. Uzitna
plocha domu €inni 197,3 m2; terasa (zahrada) cca 32 m2 a sklep
cca 23 m2. Je zde moznost pfikoupeni navazujiciho pozemku

24 m2 zahrady od souseda.

Dispozice domu s okny do zahrady 4+1:

1.NP: vstupni chodba 10,4 m2; kuchyné 13,9 m2; obyvaci pokoj
25,6 m2; samostatné WC 1,5 m2; komora 1,8 m2.

2.NP: schodisté 4,2 m2; loZnice 14,8 m2; koupelna 8 m2; Satna
6,1 m2; chodba 4,6 m2; pokoj 18 m2; pokoj 16,9 m2; tj. 125,8 m2.
1.PP: sklep se tfemi mistnostmi cca 23 m2.

Dispozice domu s okny do ulice 3+kk:

1.NP: vstupni chodba 3,5 m2; obyvaci pokoj s kuchynskym koutem
21,4 m2; technickd mistnost 4,3 m2; samostatné WC 1,8 m2;
schodisté 1,6 m2.

2.NP: chodba 7,8 m2; loZnice 13,5 m2; koupelna 3,3 m2; pokoj
14,3 m2, tj. 71,5 m2.

V soucasné dobé je byt pronajaty s najemni smlouvou

do 31. 5. 2026.

Vyméry jsou orientacni, méfené pfistrojem Matterport.

Naprostou nezavislost obou bytll zajistuje individualni technické
vybaveni pro kazdou jednotku zvlast. Kazdy byt ma svdj vlastni
plynovy kotel pro vytapéni do radiatordl a samostatny elektricky
bojler pro ohfev vody. V domé jsou instalovana podruzna meéfidla
na vodu, elektfinu i plyn. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci.
K dispozici je také suchy, tfikomorovy sklep o vymére cca 23 m2,
ktery slouzi jako idedlni technické a Ulozné zazemi celého domu.
Konstrukce budovy je realizovana z tvarnic Ytong a ze predni
strany je zateplena 12 cm silnou vrstvou polystyrenu, bo¢ni ¢ast
bude jeSté dokoncena na néaklady prodéavajiciho.

Lokalita Dolnich HerSpic je diky své bezpecné a pratelské
atmosfére idealnim mistem pro kazdou rodinu. Rodiny s détmi jisté
oceni blizkost unikatniho Jizanského dvorku, kde se déti mohou
seznamit s domécimi zvifaty v pfirodnim prostfedi, nebo moznost
osvézeni v oblibeném pfirodnim biotopu v pfilehlych Hornich
HerSpicich.

Pro sportovce a milovniky aktivniho pohybu je kli€ovym benefitem
bezprostfedni blizkost cyklostezky vedouci podél feky Svratky,
ktera je perfektné upravena pro cyklistiku, béh i inline brusleni

a spojuje Brno s jiznim smérem. | pfes tento venkovsky klid vSak
neztracite komfort velkomésta. V tésné blizkosti se nachéazi dvé
nejvetSi ndkupni centra v regionu — Avion Shopping Park

a Olympia Brno, ktera poskytuji kompletni sit obchod, sluzeb,
restauraci i multikino. Tato adresa je zkratka dokonalym
kompromisem pro ty, ktefi hledaji bezpecné zazemi pro své déti,
dostatek sportovniho vyZiti a zaroven chtéji mit veSkerou
ob&anskou vybavenost na dosah ruky.

V pfipadé zajmu o prohlidku nebo o vice informaci, kontaktujte

Sylva Cadovéa

Tel:
+420775560502

Email:

sylva.cadova@alvareal.cz

ALVA REAL s.r.o.,
realitni a draZzebni
spole€nost

Tel:
800 701 100

Adresa:

St&panska 6, 60200 Brno
Web:

www.alvareal.cz



maklére.

ID inzeratu ESO:
Inzerét aktualizovan:
Inzeréat vydan:

ID zakazky v RK:
Budova je z:

Stav:

Plocha pozemku:
Uzitna plocha:
Podlahova plocha:
Plocha sklepa:
Plocha zahrady:
Zastavéna plocha:

4404734
29.06.2026
17.05.2026
731771
Cihla

Po rekonstrukci
166 m2
197 m2
216 m2

23 m2

32 m2

101 m2



