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Lokalita:
Ceska Lipa

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji prostorny rodinny
ddim s potencialem vicegeneraéniho bydleni v obci Janov u
Nového Boru, v atraktivni lokalité nedaleko pfirody a
vyhledavanych turistickych mist. Nemovitost vznikla postupnou
pristavbou k plivodnimu domu a dnes nabizi velmi zajimavé
dispozi¢ni feSeni vhodné jak pro pocetnégjsi rodinu, tak i pro
kombinaci vlastniho bydleni a investi¢niho vyuziti. Soucasti
prodeje je také prostorny pozemek o celkové vymére 1 884 m2,
ktery poskytuje dostatek soukromi, prostoru pro relaxaci i dalSi
mozné vyuziti.

DUm disponuje nékolika samostatné uzivanymi obytnymi ¢astmi se
spole¢nym technickym zazemim. V pfizemi se nachazi bytova
jednotka 2+1 s garazi a dale samostatny pokoj s moznosti pfimého
vstupu na terasu. V prvnim nadzemnim podlaZi jsou situovany dvé
bytové jednotky o dispozici 3+1 se spole€nou prostornou terasou,
ktera nabizi nadherny vyhled do okolni pfirody, na vyhlidku Chata
Straz i Lesni divadlo. Dalsi potencial nabizi plidni prostor, ktery
mUze slouzit k vybudovani obytného podkrovi nebo dalich
mistnosti dle potfeb nového majitele.

Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité — méstsky
vodovod, kanalizaci i elektfinu. Vytapéni je feSeno centralné
modernim kotlem na dfevo spliujicim aktualni emisni normy EU,
na jehoz pofizeni byla ¢erpana dotace. Soucasti systému jsou
radiatory ve velmi zachovalém stavu. Rozvody vody a ¢ast
technického zazemi jsou plvodni, diim je vSak pribézné
udrzovany a pIné funkéni.

Jedna z obytnych ¢asti proSla postupnymi Gpravami véetné
dodatecného zatepleni polystyrenem v kombinaci s palubkovym
obloZenim, coz vyrazné pfispiva k lepSim tepelné-izolacnim
vlastnostem domu a vySSimu komfortu bydleni. Nemovitost
kombinuje pavodni konstrukce se zdénou pfistavbou realizovanou
na zékladé radné stavebni dokumentace a kolaudacniho
rozhodnuti.

Velkou vyhodou domu je jeho variabilita. Diky dispozici je vhodny
napfiklad pro dvougeneracni bydleni, souziti SirSi rodiny, pfipadné
kombinaci vlastniho bydleni s prondjmem jednotlivych ¢asti.
Praktické feSeni umoziuje efektivni rozdéleni provoznich nakladd
mezi jednotlivé ¢asti domu.

Pozemek kolem domu poskytuje dostatek soukromi, prostoru pro
relaxaci, zahradniceni i dalSi vyuziti dle pfedstav budouciho
majitele. Lokalita zaroven nabizi klidné bydleni v blizkosti pfirody,
turistickych tras a vyhledavanych vyletnich mist.

Hlavni vyhody nemovitosti:

*? ?moznost vicegeneracniho bydleni

«? ?nékolik samostatné vyuzitelnych obytnych ¢asti
«? ?garaz a terasa s vyhledem do pfirody

+? ?pddni prostor s potencialem dal3i vestavby
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«? ?napojeni na méstsky vodovod a kanalizaci

*? ?moderni kotel na dfevo splriujici EU normy

«? ?Caste€né zatepleni domu

«? ?kompletni stavebni dokumentace a kolaudace

*? ?moznost kombinace vlastniho bydleni a investice
«? 2klidn& lokalita v blizkosti pfirody a turistickych cil(

Nemovitost pfedstavuje zajimavou pfilezitost pro klienty hledajici
prostorné bydleni s potencidlem dalSiho rozvoje a Gprav dle
vlastnich predstav.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas nevahejte
kontaktovat.
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Stav: Dobry
Plocha pozemku: 1184 m2
Terasa: 12m2

Uzitna plocha: 350 m2



