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Lokalita:
Praha-zapad

Nabizime k prodeji rodinny ddim ve velmi atraktivni a dlouhodobé&
vyhledavané lokalité Chrastany u Prahy, situovany u hlavni
komunikace Plzefiska, s vybornou dopravni dostupnosti a
nadstandardnimi moznostmi vyuziti. Nemovitost je vhodna jak pro
komfortni rodinné bydleni, tak i pro kombinaci bydleni a podnikani.
Poloha u frekventované komunikace zajiStuje vybornou viditelnost,
snadnou dostupnost a vyrazny reklamni potencial, coz oceni
zejména podnikatelé a investofi.

Rodinny ddim byl dokonéen v roce 2000, v pribéhu let prosel
Caste€nou rekonstrukci a je podsklepeny, coz poskytuje dostatek
tloznych i technickych prostor. Zastavéna plocha rodinného domu
¢ini cca 185 m2. Na pozemku se dale nachazi samostatna
prostorna garaz s dilnou o zastavéné ploSe 75 m2. K domu nalezi
udrzovana zahrada o vymére 453 m2 a velkou konkurenéni
vyhodou je vydlazdény pfijezd k domu a ke garaZzi o ploSe cca 350
m2, ktery umoziiuje pohodiné parkovani nékolika automobild pfimo
na pozemku — idedlni jak pro rodinu, tak pro firemni vyuziti.

Dm je napojen na veskeré inzenyrské sité. Vytapéni je feeno
kombinaci krbu s vyménikem a plynového kotle, coz zajistuje nizké
provozni néklady. Rocni néklady na plyn €ini pfiblizné 20 000 K¢,
spotfeba dreva je cca 15 m3 ro¢né. Ohfev vody je zajiStén
elektrickym bojlerem. Na zahradé se nachazi bazén a venkovni
krb, které dotvéareji pfijemné prostfedi pro odpocinek a rodinné
posezeni.

Dispozice domu je velmi prakticka a variabilni. V pfizemi se
nachazi kuchyn propojena s obyvacim pokojem s krbem a pfimym
vstupem do prostorné zimni zahrady o velikosti 15 m2, dale dvé
loZnice, koupelna a samostatné WC. V prvnim patfe je vybudovana
druhd samostatna bytova jednotka sestavajici ze tfi prostornych
pokojd, mensi kuchyriky a koupelny s WC, coz nabizi idealni
feSeni pro vicegeneracni bydleni, pronajem nebo kombinaci
bydleni a podnikani.

Lokalita Chrastany u Prahy poskytuje rychlé napojeni na Prazsky
okruh, dalnici D5 smér Plzen a metro B — ZIi€in, které je dostupné
béhem nékolika minut jizdy. Centrum Prahy je dosazitelné priblizné
do 20-25 minut autem. V bezprostfednim okoli se nachazi
kompletni ob€anska vybavenost, véetné obchodni zony Metropole
Zlicin, Skol, sluzeb a restauraci.

Energeticky Stitek je aktualné ve zpracovani, z tohoto dlivodu je
dle zakona uvedena energeticka tiida G. S ohledem na zpUsob
vytapéni a reélné provozni ndklady se vSak jedna o ekonomicky
Uspornou nemovitost.

Tato nemovitost predstavuje vyjimecnou prilezitost pro ty, ktefi
hledaji diim s velkym pozemkem, vybornou dostupnosti do Prahy a
zaroven strategickou polohou s vysokym potencialem dalSiho
vyuziti v jedné z nejzadanéjSich lokalit zapadniho okraje

metropole.
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Plocha pozemku:
UZitna plocha:

Podlahova plocha:

Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

1063 m2
207 m2
310 m2
803 m2
260 m2



