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Lokalita:

Praha-vychod

Hledate misto pro svidj domov kousek od Prahy, ale nechcete
absolvovat nékolikalety maraton na stavebnim Gfadé a ¢ekat na
konec stavebni uzavéry? Mate vizi, Ffemesinou zruénost a
potfebujete pofadné dilny? Pak jste pravé nasli své budouci
Gtociste.

Nabizim k prodeji rodinny ddim (1945) o dispozici 5+kk na pozemku
667 m2 v historickém srdci Jiren. Nejde o na¢anc¢any diim k
nastéhovani je to pfilezitost pro ty, ktefi védi, Ze nejdllezitéjsi je
to, co neni na prvni pohled vidét.

1. Prlikaz pfednosti ve fronté

V Jirnech aktuélné plati stavebni uzavéra, ktera stopla pfipojovani
novych parcel na kanalizaci. Tato nemovitost ma vSak vSe hotové,
piné funkéni a legalni.

Zadné gekani: Diky &islu popisnému a stavajici zastavéné plose
(169 m2) mlzete za&it s modernizaci pomérné rychle.

Sité: Elektfina, voda, plyn i ona vydfena kanalizace jsou na miste.

Velkym bonusem je funkéni vytapéni s volbou mezi plynem a
tuhymi palivy. To vam dava nejen energetickou nezavislost, ale i
moznost v domé pohodIiné pracovat a temperovat ho ihned.

2. Dilny, kdIna, sklad a gardz: Raj pro tvirce

Zapomerite na plechové boudy. Tady dostavate skoro 60 m2
masivniho kutilského zazemi.

2 dilny 5,6 m2 a 8,8 m2; 1 kllna 19 m2; sklad 6 m2 a garaz 19,5
m2. Plus 2 sklepy.

Je to idealni prostor pro:
Brofesionalni dilnu femesinika.
Bteliér nebo sklad pro e-shop.
Zazemi pro milovnika veterand.

3. Zahrada jako soukromé atrium

Diky ohraniceni zdi a sousednim domem zde vznika uzavieny,
bezpecny mikrosvét. Staci trocha bfectanu a ziskate zelenou oazu
s absolutnim soukromim, které v modernich satelitech s draténym
plotem prosté nenajdete.

4. Lokalita: Bohata obec za zady Prahy

Jirny nejsou jen nocleharna. Diky silnému rozpoctu (komeréni
z6na) obec investuje do chodnikd, kultury i sluzeb.

Praha na dosah: 12 km na Cerny Most (D11).

MSe v dochazkové vzdalenosti: Skolka (126 m), kola (600 m),
moderni kulturni ddm a obchod se smiSenym zbozim (200 m).

Upfimny technicky pohled pro stavare, ne pro snilky.

Cena 9 200 000 K¢ je nastavena tak, aby odpovidala trzni hodnoté
zasitovaného pozemku v této lukrativni ¢asti obce.

Tento ddim neprodavam jako hotové bydleni, ale jako projekt s
potenciadlem a unikatni vyhodou v dobé ufednich restrikci.
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Zavolejte mi, domluvime si prohlidku a probereme, jak tuto
prilezitost vyuzit co nejlépe.

K této nemovitosti mate pfipravené podrobné informace na:
https://gara.cz/nemovitosti/stavebni-pozemek-667-m-s-bonusem-
ktery-vam-usetri-roky-cekani/
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Budova je z: Cihla

Stav: Pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 667 m2
UZitna plocha: 150 m2
Podlahova plocha: 222 m2
Plocha sklepa: 13 m2
Plocha zahrady: 284 m2

Zastavéna plocha: 168 m2



