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Lokalita:

Praha-vychod

Hledate misto pro svdj novy domov kousek od Prahy, ale nechcete
absolvovat tfilety maraton na stavebnim Urfadé? Mate odvahu a
zkuSenosti postavit se k projektu Celem? Pak je tato nabidka
pfesné pro vas.

Nabizim ke koupi rodinny diim z roku 1945 s pozemkem o vyméie
667 m2 v klidné, historické Casti Jiren. Nemovitost méa své nejlepsi
dny za sebou. Pro nékoho je to problém. Pro chytrého investora je
to strategicka vyhoda.

Proc koupit pravé tuto nemovitost?

Cena, ktera dava smysl: Prodejni cena 9 200 000 K¢ odpovida
trzni hodnoté zasitovaného pozemku v této lokalité. Stavajici
stavbu domu, garaze a dilen dostavate jako bonus.

Diky existujicimu €islu popisnému a zastavéné ploSe ( 169 m2)
mdZete jit cestou radikalni modernizace. Pozor: V Jirnech nyni
plati stavebni uzavéra, ktera nedovoluje pfipojeni novych parcel na
splasSkovou kanalizaci. U tohoto domu je vSak napojeni piné
funkéni a legalni. To z n&j déla jednu z mala prilezitosti, kde
mUZete realné stavét a bydlet bez ekani na neurdito.

Sité na misté: Elektfina, voda, plyn i ona kli€ova kanalizace vse je
hotové a funkéni. Zadné dalsi naklady na pFipojky nebo feseni
nedostatecné kapacity siti.

Zahrada jako soukromé atrium: Diky ohrani¢eni masivni zdi a
sténou sousedniho domu zde vznika uzavfeny, bezpecny prostor.
Staci nechat zdi pordist bfe¢tanem

a béhem jedné sezény ziskate zelenou oazu s absolutnim
soukromim, které vam zadny novy satelit nenabidne.

Lokalita

Dostupnost, kterou nic nepfebije: Blizkost délnice D11 a Cerného
Mostu (12 km) déla z této adresy idealni zakladnu pro aktivni lidi
pracujici v Praze.

Obcanska vybavenost v dochazkové vzdalenosti:

Skolka (126 m): Moderni budova doslova za rohem.

Skola (612 m): Par minut bezpecné chiize.

Zastavka autobusu (566 m): Pfimy spoj na stanici metra Cerny
Most.

Kultura a nakupy (200 m): Supermoderni kulturni ddm a obchod se
smiSenym zboZim jsou par krokd od branky.

Vétsi nakupy (2 000 m): Kompletni obchodni zéna v sousednich
Sestajovicich.

Bohaté obec: Diky blizké komer€ni zoné maji Jirny rozpocet, o
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kterém se jinym obcim jen zda. To znamena nové chodniky,
perfektni sluzby a neustaly rozvoj lokality.

Tento ddim neni pro snilky, je pro stavare a lidi s vizi. Cena 9 200
000 K¢ odrazi soucasny technicky stav, vyhodu existujiciho
napojeni na sité a vyhodnost umisténi

v klidné Casti centra obce.

Zavolejte mi a pfijdte se podivat na potencidl, ktery ¢eka na své
VyuZiti.
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Budova je z: Cihla

Stav: Pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 667 m2
UZitna plocha: 150 m2
Podlahova plocha: 222 m2
Plocha sklepa: 13 m2
Plocha zahrady: 284 m2
Zastavéna plocha: 168 m2



