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Lokalita:
Praha 10

Dovoluji si VAm nabidnout prodej dvougeneracniho rodinného
domu o dispozici 2x 6+1 na adrese K Ri¢anlim 437/29, Praha 10 —
Kolovraty, na pozemku o celkové vymére 984 m2.

Tato nemovitost predstavuje idealni kombinaci velkorysého
rodinného bydleni, podnikani &i investicniho zameéru. Kolovraty
jsou zndmé svou rodinnou atmosférou a pratelskym sousedskym
Zivotem, zaroven nabizeji vybornou dostupnost do centra Prahy —

vlakové spojeni na Hlavni nadrazi trva pfiblizné 23 minut.

D3am byl postaven v roce 1980 a je podsklepeny. Dispozitné je
rozdélen na dvé samostatné bytové jednotky 6+1, kazda na
vlastnim podlazi, coz umozfuje komfortni dvougeneracni bydleni
nebo kombinaci bydleni a pronajmu.

V 1. NP o vyméfe cca 126 m2 se nachazi prostorna bytova
jednotka s obyvacim pokojem s krbovymi kamny, kuchyni, dalSimi
péti pokoji, koupelnou se sprchovym koutem a samostatnym WC.
Ve 2. NP o vymére cca 112 m2 je druha plnohodnotné jednotka
6+1 s koupelnou vybavenou vanou a WC. Z tohoto podlaZzi je navic
pfistup na balkén, ktery nabizi pfijemny vyhled do zahrady.
Suterén o velikosti cca 90 m2 poskytuje technické zazemi domu,
skladovaci prostory a navic koupelnu se sprchovym koutem.
DalSi vyhodou je prostorné podkrovi o vymeére cca 108 m2, které
nabizi dalSi potencial vyuziti — napriklad pro vybudovani treti
bytové jednotky, ateliéru nebo pracovniho zazemi.

Soucasti nemovitosti je samostatna vedlejsi stavba o zastavéné
ploSe 72 m2, ktera zahrnuje dvojgaraz, dilnu a dalSi mistnosti.

DUm je napojen na veskeré inzenyrské sité a na pozemku se
nachazi také zkolaudovana kopana studna s pitnou vodou.

V roce 2008 probéhla Castecna rekonstrukce, zahrnujici vyménu
oken za plastova s dvojsklem a modernizaci koupelen véetné
rozvodd.

Na pozemku o vymeéfe 984 m2 se nachazi prostorna zahrada o
velikosti 767 m2, kterd poskytuje dostatek soukromi i prostoru pro
relaxaci. Soucasti je také kryta pergola s krbem, idealni pro
celorocni posezeni, grilovani a rodinna setkani.

V misté je zakladni ob&anska vybavenost - MS, ZS, posta, lékafi, v
pési dostupnosti pak OU, restaurace, obchod s potravinami,
knihovna, kadernictvi, kosmetika, fitness, zubni klinika, nékolik
hfist, sportovni hfisté, letni koupaliste.

Veskera dali obéanska vybavenost véetné nakupnich domd je ve
2 km vzdalenych Ri¢anech ¢&i Uhfinévsi, obchodni zéna Cestlice -
10 minut autem.

Vynikajici dopravni dostupnost - viakové nadrazi 23 min. Hlavni
nadrazi, BUS - 17 min. "M" Haje, ndjezd na D1 - 10 minut.

V okoli dostatek zelenég, pfirody, cyklostezka a pfijemnym
zpestfenim jsou rybniky u Vodice navazujici na Prknovku. Tato
mista lakaji ke sportu Ci relaxaci a jsou v dochazkové vzdalenosti.
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Tato nemovitost je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji opravdu
velkorysy prostor, variabilni vyuziti domu a zaroven chtéji bydlet v
Praze, ale preferuji klidné a bezpe¢né prostfedi s vybornou

dostupnosti.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim

zvolenych kritérii.
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