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Lokalita:
Brno-venkov

Architektonicky klenot 60. let ve Slapanicich. Nadéasova elegance
a absolutni klid.

Hledate bydleni s dusi, poctivym charakterem a na misté, kde se
zastavil ¢as? Tato kompletné podsklepena, samostatné stojici vila
o dispozici 5+1 s garazi v ulici Nerudova je pfesné tim mistem,
které si podmani vaSe srdce i smysly.

Pozemek o rozloze 710 m2 je diky svému umisténi ve Slapanicich

naprostym unikatem.

Exkluzivné nabizime k prodeji vyjimec€nou vilku z roku 1964, ktera
byla navrzena architektem jako individualni projekt. Nejde o bézny
dim, ale o reprezentativni sidlo, které si po cel& desetileti uchovalo
svou tvar a noblesu diky nadstandardni, az laskyplné péci plvodni
majitelky.

D3m stoji v jednosmérné, velmi klidné ulici, pfiéemz z druhé strany
je ulice slepa. To zajistuje absolutni klid bez tranzitni dopravy.

D3m vas na prvni pohled oslovi svou zachovalosti a kvalitou
pouzitych materiald, které jsou dnes opét na vrcholu popularity.

Hala a schodisté z leSténého travertinu: Pfirodni kamen, ktery
dodava domu punc luxusu.

Vynikajici stav parket: V pokojich jsou plvodni parkety v perfektni
kondici, nebot byly po cela Iéta chranény koberci.

Designové prvky: Nadgasovy pllkulaty balkon se sklenénym
zabradlim , palkulata vstupni hala, stejny pllkulaty detail najdete i v
obyvacim pokoji a v mezipatfe na schodisti. Autorské vnitfni
vybaveni navrZzené architektem.

DOm nabizi velkorysy a prosvétleny prostor.
Dispozice /pfiblizné vyméry/

Pfizemi: kuchyné s jidelnou 19,47m2 /z kuchyné je pfistup na
zahradu/.

spiz 2,4m2

obyvaci pokoj 22,85m2

pracovna 18m2

koupelna s vanou a samostatna toaleta 6m2

hala22,5m2

schodisté 4m2

Patro:

loZnice 18m2

détsky pokoj 18,22m2 + balkon 6m2

pokoj 10,5m2

+ dvé podkrovni mistnosti , kazda o velikosti cca 5m2
vhodné jako Satna, nebo pracovna

koupelna s vanou + samostatna toaleta 4,5m2
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hala + schodisté

Zazemi: Cely dlim je podsklepeny a disponuje vlastni garazi o
velikosti cca 30,8m2

D3m stoji v jednosmérné, velmi klidné ulici, pfiéemz z druhé strany
je ulice slepa. To zajisStuje absolutni klid bez tranzitni dopravy.

Zahrada je pfistupna ze dvou stran, coZ nabizi potencial pro
vybudovéni dalSich parkovacich stani.

K dispozici je kryta terasa s pergolou pro nerusené vecery v
soukromi.

Ddm disponuje tfemi studnami (jedna na pitnou vodu, dvé destové)
a je napojen na obecni kanalizaci.

Prilezitost pro citlivou modernizaci

Vzhledem k tomu, Ze je dm v plvodnim, ale mimofadné
udrzovaném stavu, predstavuje idedlni pfilezitost pro nového
majitele, ktery hleda poctivy zéklad. Vila si nyni zaslouzi
modernizaci technologii (vytapéni, izolace, okna), ktera ji umozni
zafit dalSich Sedesat let. Je to prilezitost vdechnout moderni
komfort do stavby, kterd ma svou nezameénitelnou hodnotu a styl.

Technické parametry:

Zastavéna plocha: 124 m2

Pozemek celkem: 710 m2

Sité: Plyn, elektfina, kanalizace, voda, 3x studna

Lokalita: Slapanice u Brna — prestizni a klidna adresa s vybornou
dostupnosti do Brna.

PENB je momentalné ve zpracovani, proto uvadime hodnotu G.
Uvedené vymery jsou pfiblizné.

Tato vila je uréena pro ty, ktefi nehledaji jen "metry ¢tvere¢ni", ale
skutecny domov s pfib&hem a architektonickou hodnotou. Pfijdte
se 0 jejim kouzlu pfesvédcit osobné!
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 710 m2
Balkon: 6m2
Terasa: 16m2
Uzitn& plocha: 167 m2
Podlahova plocha: 274 m2
Plocha sklepa: 70 m2
Plocha zahrady: 586 m2



Zastavéna plocha: 124 m2



