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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizime k prodeiji zdény rodinny déim o dispozici 4+1 v obci
Troubsko, ktery kombinuje dobrou dostupnost do Brna s
plnohodnotnym zazemim pro rodinné bydleni. Dim je polofadovy,
podsklepeny, s vlastnim pozemkem, prijezdem na zahradu a
nevyuzitym podkrovim pfipravenym k pddni vestavbé.

Nemovitost byla kolaudovana v roce 1980, je vyklizena a
pripravena k pfedani. Dam je bez pravnich vad, s dolozitelnou
historii i plvodni projektovou dokumentaci.

Zé&kladni parametry:

Plocha pozemku: 503 m2
Zastavéna plocha: 135 m2
Uzitn& plocha: 145,82 m2
Podlahova plocha: 191,44 m2

Dispozi¢ni feSeni:

NP: hala (18,4 m2), obyvaci pokoj (21,62 m2), loZnice (18 m2), dva
détské pokoje (10,4 m2), kuchyné (12,6 m2), koupelna (4,6 m2),
samostatné WC (1,6 m2)

PP: chodba (14,4 m2), garadz (11 m2), dilna (8,2 m2), sklep (14,6
m2), kotelna (18 m2), sklad (21,62 m2), technicka mistnost (6 m2)

Podkrovi: nevyuzita ptida cca 100 m2 pfipravena k vestavbé
Konstrukce a technické feSeni:

Nosné zdivo z plnych palenych cihel (45 cm), betonové zéklady s
hydroizolaci.

Strop nad suterénem z ocelovych nosnikd, v obytné ¢asti drevéné
tramové stropy.

Drevény krov (stolicova soustava), stfeSni krytina palenéa taska.
Fasada bfizolitova, sokl s kabfincovym obkladem.

Okna plastova s dvojsklem (obytné podlazi), ve zbytku domu
plvodni dievéna.

Vstupni dvere plastové, gardZova vrata ocelova.

Podlahy: dfevéné parkety (jasan), PVC (hala, kuchyné), keramicka
dlazba (koupelna, WC), v suterénu cementovy potér.

Technické vybaveni:

Vytapéni zajiStuje plynovy kondenzacni kotel VIESSMANN
Vitodens 100-W (2025) napojeny na radiatory.

Ohrev vody elektrickym bojlerem ARISTON VLS EVO PLUS 80
EU.

D0m je napojen na elektiinu, vodovod, kanalizaci a plyn.

Pozemek:
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Ing. Ondfej Klva¢

Tel:

+420733399877
Email:

ondrej.klvac@smsreality.cz

SMS reality s.r.o.

Tel:

Adresa:
Hvézdova 1716/2b, 14000

Praha 4
Web:

www.smsreality.cz/



Prlijezd na pozemek o $ifce cca 2,5 m umoziiuje parkovani na
vlastnim pozemku.

Za domem se nachazi rovinata, oplocena zahrada se soukromim,
0s4zena okrasnymi i ovocnymi stromy a trvalkovymi zédhony.

Lokalita:

Troubsko nabizi velmi dobrou dostupnost do Brna.

Vlakova zastavka cca 500 m (dojezd na hlavni nadrazi cca 10-12
minut).

Autobusova zastavka v bezprostfedni blizkosti.

Rychlé napojeni na dalnici D1 (exit 190).

V obci je Skola, Skolka, obchody, Iékafi i restaurace. VétSi nakupy v
OC Campus Square (cca 5 minut autem).

Prohlidky:

Prohlidkovy den probéhne 16. 4. 2026.
Pro vice informaci mé kontaktujte.
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Stav: Dobry
Plocha pozemku: 503 m2
UZitna plocha: 145 m2
Podlahova plocha: 191 m2

Zastavéna plocha: 135 m2



