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Lokalita:

Mé&lnik

Rodinny diim 6+kk s dvougarazi a potencialem rozsifeni | Obfistvi,
25 min Praha metro C Ladvi.

Dovoluiji si Vam nabidnout prostorny venkovsky rodinny dim o
dispozici 6+kk, kolaudovany v roce 2004, situovany v klidné obci
Obristvi. Lokalita nabizi idealni kombinaci venkovského bydleni s
vybornou dostupnosti do Prahy — na metro trasy C (Ladvi) se
pohodIné dostanete pfiblizné do 25 minut.

D0m nabizi velkorysé dispoziéni feSeni s celkovou uZitnou plochou
témé&r 300 m2 a je idealni volbou pro rodinné bydleni s dirazem na
prostor, soukromi a praktické vyuziti.

Dispozice a €lenéni domu

PFizemi (149,35 m2)

Dominantou je prostorny obyvaci pokoj s krbem, plynule navazujici
na kuchyrsky kout s jidelni ¢asti, dale je zde loznice se Satnou,
koupelna s vanou, samostatné WC, vstupni hala se zadvefim,
dvougaraz pro dva vozy, sklad a dilna. Soucéasti domu je také kryta
terasa, ktera rozSifuje moznosti venkovniho posezeni a relaxace.
Podkrovi (149,92 m2)

Nabizi hlavni loZnici, détsky pokoj, pracovnu se Satnou/skladem,
Satnu, koupelnu s vanou a samostatné WC. Soucasti je také plada
0 vymefe 52 m2 ve stavu Shell & Core, ktera nabizi potenciél pro
dalSi rozSifeni obytné plochy dle vlastnich predstav.

Podlazi jsou propojena betonovym monolitickym schodistém s
keramickym obkladem.

Pfidanou hodnotou domu je peclivé udrzovana zahrada s dalSim
potencialem budouciho vyuziti.

Technické informace

- vytapéni a ohfev vody zajistuje plynovy kotel Dakon (pravidelné
rocni revize)

- obvodové zdivo stavby z Porotherm tl. 400 mm, vnitfni nosné
zdivo tl. 300 mm

- dfevénéa Eurookna s izolacnim dvojsklem, stfeSni okna Velux

- sttecha v kombinaci sedlového/valbového typu s krytinou palena
taSka Bramac

- ddim byl vystavén na novych zakladech

InZenyrské sité a pozemek

Nemovitost je napojena na elektfinu, kanalizaci, obecni vodovod a
plyn.

Na pozemku se nachéazi vlastni studna s dostate¢nou kapacitou
vody, ktera je vyuZivana jak pro zavlahu zahrady, tak i pro

technické ucely v domeé (napf. splachovani).

Lokalita

Obristvi je nadCasovéa obec s kompletni zakladni ob¢anskou
vybavenosti — matefska a zakladni Skola, posta, penzion,
restaurace, pizzerie, kavarna, knihovna ¢&i sauna.

Obec je historicky spojena s ¢eskym hudebnim skladatelem
Bedfichem Smetanou, jehoz rodina zde v minulosti viastnila
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pivovar.

Velkou pfidanou hodnotou je pratelska komunita a dobré
sousedské vztahy — idedlni prostfedi pro rodinny Zivot s détmi.
Vyborna dostupnost je zajiSténa nejen do Prahy, ale také do mést
jako Mélnik, Kralupy nad VItavou nebo Neratovice.

Nemovitost pfedstavuje idealni kombinaci klidného venkovského
bydleni s rychlou dostupnosti do metropole a zaroven nabizi

zajimavy potencial dalSiho rozSifeni obytné plochy.

Moznost financovani hypote€nim Gvérem je samozfejmosti — s
jeho zajisténim Vam radi pomdzeme za vyhodnych podminek.

V pfipadé zajmu o osobni prohlidku mé nevahejte kontaktovat.
D Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim

zvolenych kritérii.
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