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Lokalita:
Praha-zapad

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny a peclivé udrzovany
rodinny diim v klidné a vyhledavané lokalité Statenic, jen par minut
od Prahy. Dam nabizi komfortni bydleni s dostatkem soukromi,
velkorysym pozemkem a vybornou dostupnosti do centra mésta.

Nemovitost disponuje dispozici 6+kk, se zastavénou plochou 120
m2 (celkova plocha cca 210 m2). Dam je situovan na krasném,
udrzovaném pozemku o rozloze cca 1 367 m2, ktery nabizi nejen
dostatek prostoru pro relaxaci, ale i maximalni soukromi — zejména
na jizni strané bez pfimych soused(.

V suterénu domu se nachazi prostorna garaz pro dvé auta (40 m2)
spolu s technickym zazemim, sklepem, skladem a pradelnou.
PFizemi tvofi svétly obyvaci pokoj propojeny s plné vybavenou
kuchyni o celkové ploSe 42 m2, dale pokoj vhodny jako pracovna i
pokoj pro hosty, vstupni hala, samostatna toaleta a prakticka spiz.
V patfe je k dispozici hala se vstupem do tfi loznic, druhy obyvaci
pokoj, koupelna s toaletou a Satna.

Exteriér domu je skute€nou pfednosti — zahrada o rozloze cca 1
367 m2 je vybavena okrasnym jezirkem, sklenikem a krytym,
vyhfivanym bazénem (6,4 x 4,2 m, hloubka 1,6 m), ktery lze
vyuzivat od jara do podzimu. Nechybi ani automaticka zavlaha
napojena na retencni nadrze - 10 m3 a 13 m3, dvé studny (kopana
29 m a vrtana 42 m) a moderni Cisticka odpadnich vod (Biova -
2024).

DOm prosel rekonstrukci v roce 2013, zahrnujici nova okna
(Rakouska - drevo/hlinik), zatepleni fasady (17 cm), novou stfechu
s krytinou Tondach glazura hnéda a celkové zlepSeni energetické
narocnosti (tfida B). Vytapéni zajiStuje tepelné Cerpadlo (8 kW),
které spolu s dalSimi technologiemi pfispiva k nizkym provoznim
nakladdim (cca 65 000 K& ro¢né za elektfinu véetné vody). Jednou
za dva roky se provadi servis Cisticky odpadnich vod cca 3 tisice
K¢.

Soucasti vybaveni je také klimatizace podkrovni loZnice (Daikin,
2021), zabezpecovaci a kamerovy systém se zaznamem az 6
mésicl, automatické otevirani viezdové brany i garaZzovych vrat.
Vyhodou je i moznost budouci instalace fotovoltaiky (16 paneld - 8
kWp).

Statenice jsou idealni volbou pro rodinné bydleni — v blizkosti se
nachazi mezinarodni Skola v Nebusicich, zakladni Skola, Skolka,
obchody i kompletni ob&anska vybavenost. Lokalita nabizi klidné
prostfedi v kombinaci s rychlou dostupnosti do Prahy.

Tato nemovitost predstavuje idealni spojeni komfortniho bydleni,
modernich technologii a pfirody na dosah hlavniho mésta.
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ID zakazky v RK:
Budova je z:
Stav:

Plocha pozemku:
Uzitna plocha:

Zastavéna plocha:

19376
SmiSen&
Velmi dobry
1367 m2
210 m2
120 m2



