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Lokalita:

Praha-vychod

NaSe kancelar zprostfedkovava prodej rodinného domu uréeného
ke kompletni rekonstrukci, ktery disponuje GZasnou a velkou
zahradou. Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalité obce Nové
Jirny. Plocha pozemku 0 1319 m2 ma mirné lichobéznikovy tvar a
v celé délce zadni ¢asti pfimo sousedi s Klanovickym lesem.
Zastavéna plocha jednopodlaznim domem o dispozici 2+1 je 110
m2 a satelitni stavba garaze s navazujicimi technickymi a Gloznymi
prostory ¢ini 52 m2. D&m je napojen na obecni vodovod,
kanalizaci, elektfinu a plyn. Pro rekonstrukci €i stavbu nového
domu, v pfipadé demolice stavajiciho, neni nutné se obavat
souéasné stavebni uzavéry obce z dlivodd malé kapacity Cistirny
odpadnich vod. Dim obklopuje pfijemné plsobici zahrada, ktera
kombinuje okrasné a uZzitkové Casti s mnozstvim jiz dospélych a
vzrostlych kefll a stromd. Cista plocha zahrady, po odeétu véech
zastavénych ploch, je cca 11500 m2, coz je v dnesni dobé opravdu
nadstandardné bohaté dimenzované. Je tu tedy dostatek mista i
pro stavbu na vétsim pddorysu, ¢i pro dal3i doplrikové stavby, jako
je tfeba bazén a poolhouse. V tzemnim planu obce se nemovitost
nachéazi ve funkénim vyuZziti ploch SV - smiSené obytné/venkovské.
Pro zajemce o pfipadnou pfestavbu je niZe uveden vynatek z
textové ¢asti uzemniho planu obce Jirny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti:

Stavby pro bydleni, individualni rodinny ddim, hospodarska
usedlost, zazemi hospodarskych usedlosti, sluzby, maloobchod,
obZanské vybaveni, vefejny prostor, soukroma i vefejna zelen,
souvisla dopravni a technicka infrastruktura. Mensi hospodarska
usedlost.

PFipustné vyuziti: Umistovani drobnych nerusicich femesinych
provozl a sluzeb. Negativni vliv takovych provozl nesmi
pfesahnout hranici arealu a vSe se podfizuje kvalité bydleni.

Podminecné pfipustné vyuziti: Pfipustné je umistovani
administrativnich provozl za pfedpokladu, Zze zamé&rem vyvozené
naroky na parkovani nebudou feSeny na Ukor vefejného prostoru
(tzn. umisténi patficného poctu parkovacich stani na pozemku
investora).

Nepfipustné vyuziti: Umistovani provozd, které zatizi navazujici
obytné Gzemi nad hygienické normy a dale pak takové vyuziti, jez
je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym
vyuzitim. Umistovani takovych staveb a provoz(, jez ohrozujf
kvalitu a méfitko souvislého obytného Gzemi (bytové domy,
viladomy a fadové domy, ubytovny, autoservisy, kovoobrabécské
provozy, parkovaci a odstavné plochy pro automobily ¢i jina
vozidla, deponie a skladovaci plochy zeminy €i jiného materialu).
Dale pak takové vyuZiti, jez je v pfimém rozporu s legislativni
definici této funkce (funkéni vyuziti smiSené obytné).

Prostorové usporadani: Maximalni podlaznost samostatné stojicich
rodinnych domd je 1.PP + 2.NP bez uZitného podkrovi nebo 1.PP
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+ 1.NP s vyuzitelnym podkrovim, objem a tvar objekt( musi
odpovidat venkovskému charakteru, charakteru hodnotné okolni
zastavby, stfecha Sikméa s min. sklonem 17°, max. vySka stavby
nesmi prekrocit 8 m od prdmérné nivelity pdvodniho terénu.
Objekty jiného mozného funkéniho vyuziti musi dodrzet vySe
uvedené objemové a tvarové parametry dané pro individuélni RD.
Minimalni parcela, na které mlze byt RD vymezen, je v
zastavitelnych plochach stanovena na 800 m2. V zastavéném
Uzemi nesmeéji byt parcely déleny na parcely pro umisténi RD
mensi nez 700 m2, s toleranci 10 % v pfipadé potfeby déleni
pozemku, kde je jiz 1 stavba umisténa. Max. zastavitelna plocha
pro RD nesmi pfekrocit 30% plochy pozemku a zaroven nesmi
prekrocit vyméru 250 m2. Min. plocha zelené je 50% z celkové
plochy parcely.

Parkovaci stani pro jiné ucely, nez bydleni v rodinnych domech
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku. U vSech novych objektd
rodinné vystavby je poZzadovano vybudovani minimalné 2
parkovacich stani na vlastnim pozemku.

Berte prosim na védomi, Ze vySe uvedené je jen dostupna obecna
informace a Ze kazdy zamér a stavba je vzdy posuzovana

individualné.

V pfipadé zdjmu mne, prosim, nevéahejte kontaktovat a domluvit si
setkani na misté.

Dékuji a budu se tésit.

Jan Cesal

ID inzeratu ESO: 4391541
Inzerat aktualizovan: 30.03.2026
Inzerat vydan: 18.03.2026
ID zakazky v RK: 0

Budova je z: Cihla

Stav: Pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 1319 m2
UZitna plocha: 80 m2
Podlahova plocha: 80 m2
Plocha zahrady: 1157 m2
Zastavéna plocha: 110 m2



