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Lokalita:
Breclav

Nabizime k prodeji vyjime€nou novostavbu rodinného domu 5+kk v
obci Bfezi, pouhych nékolik minut od Mikulova a chranéné krajinné
oblasti Palava. Tento moderni diim je téméf dokonéen a pfipraven
k nastéhovani, zbyva doladit pouze nékolik detail dle vkusu
budouciho majitele. UZitn& plocha 212,92 m2, zastavéna plocha
258 m2 a celkova vyméra pozemku je velkorysych 853 m2.
Dominantou domu je reprezentativni prostor o velikosti 51,04 m2,
ktery propojuje obyvaci ¢ast s kuchyni a jidelnou a navazuje na
terasu o vymere 28,16 m2. Kuchyfiska linka byla vyrobena na miru
z pfirodniho dubu a pfedstavuje ukazku precizniho femesiného
zpracovani s diirazem na kazdy detail. Pracovni deska z
pfirodniho kamene dodava prostoru nad€asovou eleganci a
vysokou odolnost. Na kuchyn navazuji designové sjednocené
dubové prvky, jako jidelni stdil, police a vestavné detaily, které se
promitaji i do obyvaci ¢asti a vytvareji harmonicky a luxusni celek.
DOm nabizi Gtyfi prostorné loznice (12,52 m2, 12,59 m2, 13,50 m2
a pokoj o vymére 12,08 m2 vyuzitelny jako pracovna Ci pokoj pro
hosty), dvé koupelny — jednu s vanou a toaletou (7,32 m2) a
druhou se sprchovym koutem a toaletou (4,75 m2) — dale Satnu a
technickou mistnosti (6,48 m2) a mistnost pro prani (1,83 m2).
Soucasti domu je také gardz o vymeére 19,16 m2 a pfed domem
jsou k dispozici dvé komfortni parkovaci stani.

Technologické feSeni domu odpovida sou¢asnym narokdim na
usporné a komfortni bydleni. Vytapéni je zajisténo tepelnym
Cerpadlem s dlirazem na nizké provozni naklady a ekologicky
provoz. V dome je instalovan nadstandardni teplovzdusny krbovy
systém s rozvody po celé pldé do v3ech kli¢ovych mistnosti
vcetné obou koupelen. Potrubi je profesionalné izolované.

Provoz je pIné automaticky — po dosazeni provozni teploty cca
25-30 °C se spusti rozvod teplého vzduchu do celého domu. V
okamziku, kdy krb vytapi, se automaticky vypne vytapéni tepelnym
Cerpadlem, které prejde pouze do rezimu ohfevu teplé vody.
Systém umoziiuje regulovat intenzitu foukani do jednotlivych ¢asti
domu, ma elektronické fizeni s indikatorem spravného topeni a Ize
jej sledovat i ovladat vzdalené pfes Wi-Fi (kontrola provozu,
dohofrivani apod.). Samozfejmosti je kvalitni komin ve vy§Sim
standardu a komfortni pfistup pro Gdrzbu a €iSténi. Velkym
benefitem je také prostorna plida se zavedenou elektfinou a
osvétlenim, vhodna jako plnohodnotny GloZzny prostor.

Zahrada poskytuje naprosté soukromi a dostatek prostoru pro
relaxaci i rodinné aktivity. Je zde jiz pfipraven vykop pro budouci
bazén, coz umoziuje snadnou realizaci soukromé wellness zony.
Milovnici prirody ocenf blizkost Palavskych vrchd, cyklostezek a
Novomlynskych nadrzi. Tato prestizni adresa predstavuje idedalni
volbu pro naro¢né klienty hledajici harmonii mezi modernim
bydlenim, pfirodou a kvalitnim Zivotnim stylem.
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Plocha pozemku: 853 m2
UZitna plocha: 212 m2
Zastavéna plocha: 258 m2



