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Lokalita:

Praha-vychod

Ke koupi nabizim dvougeneraéni rodinny ddim, ktery nabizi
pohodiné bydleni pro po€etnou rodinu v oblibené lokalité
stfredogeskych Sestajovic, na pomezi s prazskymi Klanovicemi, v
blizkosti Klanovického lesa. Pavodné prvorepublikova vila po
castecné rekonstrukci nabizi komfortni rodinné bydleni ve dvou
podlaZzich, kterd mohou tvofit jeden funkéni prostor nebo byt
rozdélena na dva samostatné byty, kazdy s vlastni kuchyni a
koupelnou.

DOm je na pozemku se vzrostlymi stromy situovan s odstupem od
hlavni komunikace. V predni Casti je pfijezdova cesta s parkovaci
plochou pro 2 vozy a travnata plocha se vzrostlou zeleni. Za
domem se nachazi garaz pro jedno auto spojena s prostornou
dilnou s montazni jamou, hospodarské zazemi, kopana studna,

nadrz na deStovou vodu a bazén. Pozemek o celkové vyméfe 1205

m2 je tak pfirozené rozdélen na klidovou zénu s velkou mirou
soukromi a pfedni uzitnou ¢ast.

PUvodni vila byla postavena v roce 1937 coby letni sidlo. Nasledné&

byly majiteli realizovany pristavby a dil¢i rekonstrukce (posledni v
roce 2022). Dim je zatepleny polystyrenem, pfizemi proslo
vyznamnéjsi rekonstrukci, v celém domeé jsou kompletné nové
rozvody elektfiny, vody, plynu a topeni, a je zde pfiprava na EZS
(zabezpecovaci zafizeni). Vytapéni je feSeno plynovym
kondenzaénim kotlem v suterénu domu, kde je také umistén
zasobnik na teplou vodu (280 L) a Fidici jednotka fotovoltaické
elektrarny (5,4 kWp) s baterii (7,2 kWh). V pfizemi je podlahové
topeni kombinované s klasickymi radiatory. V patfe je vyvedena
pfiprava na podlahové topeni, jinak jsou zde také radiatory.

V Sestajovicich a v pfilehlych Klanovicich je kompletni ob&anska
vybavenost, pestra gastronomie, nes¢etné moznosti sportovniho
vyZiti a bezprostfedni blizkost pfirody. Ocenite také pohodinou
dopravni obsluznost diky nedaleké zastavce MHD (cca 100m) a
pfimému vlakovému spojeni z Klanovic do centra Prahy a
nedalekému néajezdu na dalnici D11. Cesta na Cerny Most zabere
autem pfiblizné 15 minut.

Koupi domu Ize financovat hypote€nim Gvérem, s jehoZ vyfizenim
a vyjednanim nejlepsich podminek na trhu vam pomdze nas
hypotecni specialista.

TéSim se na vidénou na prohlidce!
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii.
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Uzitn& plocha:

Podlahova plocha:

Plocha sklepa:
Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

163 m2
187 m2
24 m2

951 m2
118 m2



