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Lokalita:

Praha-vychod

Nabizime k prodeji nemovitost v Mnichovicich, okr. Praha-vychod.
Jedna se o udrzovany rodinny diim, ve kterém je v pfizemi
komeré&ni prostor (kavarna), v podzemnim podlazi sklepni kancelar
a sklad, v patfe je byt o dispozici 2+1 a jeSté dva samostatné
pokoje (tj. byt Ize rozsifit az na velikost 4+1).

Nemovitost je v fadové zastavbé pfimo na Masarykové namesti.
Stavba prosla hlavni rekonstrukci v roce 1995, kdy byla provedena
kompletni rekonstrukce véetné odpadd, vody, elektrickych rozvodd
v médi a nové topné soustavy. V roce 2018 byla provedena
kompletni rekonstrukce pfizemi (kavarny/restaurace), jeji kuchyné
a toalet. V roce 2019 byl instalovan novy plynovy kondenzacni
kotel, ktery nahradil plvodni elektricky akumulaéni systém. Tim
doslo k vyraznému snizeni naklad(l na vytapéni. V pribéhu let byly
vyménény plvodni Spaletova okna za plastova (dvojsklo).

Ohfrev teplé vody je pomoci bojlerl, umist&nych v kazdém podlazi.
Byt a restaurace maji vlastni odecet el. energie a vody (podruzné
vodoméry).

Nemovitost se sklada ze 3 podlazi.

1. podlazi — suterén: jedna se o technické mistnosti (sklepy,
toaleta, kancelar (celkem 58m2), toaleta je pristupna z prijezdu
domem na pozemek za domem.

2. podlazi — pfizemi: jedna se prostor, ktery je zkolaudovan pro
pohostinskou €innost (Ize i zménit). Celkova velikost je 95m2, z
toho sal s vy€epem je 57m2 a kuchyn je 19m2. Zbytek je technické
zazemi. Pfizemi mé& samostatny vstup pfimo z namésti.

3. podlazi — patro/podkrovi — jedna se o samostatny byt 2 + 1
(57m2). Rekonstrukce koupelny byla v roce 2003. Kuchyn byla
rekonstruovana v roce 2018 a mé elektrickou varnou desku. Déle
jsou v podkrovi dva samostatné pokoje o velikosti 10m2 a 15m2 se
spolec¢nou koupelnou (cca 5m2) s wc. Oba pokoje maji k dispozici
pfipojeni studené vody a odpadu (pro umyvadlo). V jednom z
pokojll je v soucasnosti mala kuchyriska linka. Tyto dva pokoje tak
Ize pronajmout samostatné od bytu 2+1.

Nemovitost disponuje 3 fazovym el. jistiCem a rozvodem (tj. pro
motorovy proud). Pfikon je dimenzovan na 2x 42A, ktery byl
rezervovan plvodné pro 2 elektrické akumulaéni kotle.

Celkové velikost pozemku vcetné stavby je 494m2. Zastavitelnost
pozemku je aZ 80% a lze tak z vnitrobloku jesté realizovat
pfistavbu, napf. pro byt 4kk o velikosti cca 190m2. Navrh pfistavby
- viz obr. - byl projednavan se stavebnim Gfadem v roce 2024 (pfed
novelou stavebniho zdkona).
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