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Lokalita:
Brno-venkov

Hledate poctivy diim s velkym pozemkem, kam zaparkujete auto,
uskladnite material a techniku dostanete bez problémi az na
konec zahrady? Tato nemovitost v klidné ulici Zahradky v
Neslovicich nabizi vzacnou kombinaci prostorného rodinného
bydleni a rozsadhlého hospodéafského zazemi, které v moderni
zastavbé jen tak nenajdete.

D3dm z roku 1992 je ve velmi udrzovaném stavu, piné funkéni a
ihned obyvatelny. Nabizi idealni zéklad pro modernizaci dle
vlastnich predstav, pfi které mdzete vyrazné zvysit jeho trzni
hodnotu i energeticky standard.

Dispozice a vnitfni prostory:
D0m nabizi dvé plnohodnotna podlaZi a technické suterénni
zazemi o celkové uzitné ploSe témeér 242 m2 (vEetné suterénu).

1. NP (Pfizemi 92,8 m2): Obsahuje obytny pokoj, kuchyni, WC a
prakticky sklad. Zasadnim benefitem je garaz, ktera je plné
prijezdna. Umozniuje pohodiny vjezd technikou z ulice, pres dvir a
skrz stodolu az p¥imo na zahradu. Tento nekoneény prijezd je
idealni pro zasobovani, Gdrzbu pozemku i manipulaci s
materialem, aniz byste museli prochazet obytnou casti.

2. NP (1. patro 99,2 m2): Klidova zona se 4 samostatnymi pokoji
(jeden se vstupem na balkon), prostornou chodbou, koupelnou a
samostatnym WC. Dispozice je vhodna i pro vicegeneracni souZiti.
V jednom z pokojt je pfiprava na pfipojeni kuchyriské linky.

Suterén (50,6 m2): Castecné podsklepeni nabizi 3 sklady, kotelnu
a uhelnu.

Pozemek a hospodarské zazemi (1 058 m2):

- Rovinaty a udrZzovany pozemek v klidné lokalité nabizi naprosté
soukromi a Siroké moznosti vyuziti.

- Stodola (cca 65m2): Prostorna stavba vhodné pro dilnu,

skladovani nebo prestavbu. Pod ni se nachazi dalSi sklep (5,7 m2).

- Vlastni studna: Na dvore najdete funkcni studnu - neocenitelny
zdroj pro bazén Ci zélivku zahrady s ovocnymi stromy.

- DalSi zazemi: Samostatna dilna (cca 10,5m2) a dalSi skladové
prostory pro kutily i podnikatele.

Technické parametry v kostce:

- Sité: Kompletni napojeni (elektfina v médi, plyn, obecni vodovod,
kanalizace).

- Okna: Plastova s izola€nimi dvojskly.

- Vytapéni: Plynovy kotel s moznosti pfipojeni kotle na tuha paliva.
- Internet: Pfipojeni CETIN.

- Energeticka narocnost: Tfida E. Nemovitost je idealnim
kandidatem pro komplexni modernizaci, kterd novému majiteli
umozni upravit standardy bydleni pfesné podle vlastnich pfedstav
a energetickych narokd.
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Neslovice nabizeji klid venkova s vybornym servisem pro rodiny
(Skola, Skolka, posta, sportovisté).

- Brno (Campus Square): 1520 minut autem.

- Ivancice / Rosice: 5 minut.

- Pfiroda: V blizkosti se nachazi Pfirodni park Bobrava.

Shrnuti nabidky:

- Variabilni vyuziti: Bydleni spojené s podnikanim nebo velka
rodinna rezidence.

- Logistika: Unikatni prdjezd pres garaZ a stodolu az na zahradu.
- Potencial: Okamzit& obyvatelny déim s moznosti zhodnoceni
investice.

- Naklady: Odhadované mésicni provozni naklady cca 6 000 Kg&.

Financovani i kompletni pravni servis pro vas zajistime zdarma.

Tento ddim musite zaZit osobné&, abyste navnimali jeho atmosféru a
moznosti, které nabizi. Zavolejte mi a domluvte si prohlidku jesté
dnes!

Poznamka: VeSkeré uvedené Gdaje maji informativni charakter a
nepredstavuji nabidku ve smyslu § 1731 a § 1732 obcanského
zakoniku ani vefejny pfislib dle § 1733 obanského zakoniku.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1058 m2
Balkén: ANO
Uzitna plocha: 242 m2
Podlahové plocha: 242 m2
Plocha sklepa: 51 m2
Plocha zahrady: 661 m2

Zastavéna plocha: 265 m2



