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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizime k prodeji prostorny dvoupatrovy rodinny diim s velkym
pozemkem (1 058 m2) v klidné €asti obce Neslovice, ulice
Zahradky. Nemovitost pfedstavuje idealni kombinaci okamzité
obyvatelného domu a zaroven pfilezitosti k modernizaci dle
vlastnich predstav.

Tato nabidka oslovi jak rodiny hledajici komfortni bydleni, tak
zajemce o vicegeneracni vyuziti nebo propojeni bydleni s
podnikanim diky variabilni dispozici a rozsahlému zazemi.

Hlavni pfednosti nemovitosti

- Dvoupatrovy rodinny ddim, kolaudace v roce 1992

- Castecéné podsklepeni (cca 50,6 m2)

- UZitna plocha obytnych podlazi témér 192 m2

- Celkové plocha pozemku 1 058 m2

- Kompletni inZenyrskeé sité

- Klidna lokalita s rychlou dostupnosti do Brna

- Prakticky prljezd pfes garaz pfimo do dvora, s pohodinym
pfistupem ke stodole i na zahradu. Idealni pro parkovani,
zasobovani, praci na pozemku i manipulaci s materialem bez
nutnosti priichodu obytnou &asti domu.

Dispozice domu

1. Podzemni podlazi (cca 50,6 m2):

- 3x sklad

- kotelna

- uhelna

- schodisté

Praktické technické zazemi a dostatek tloznych prostor.

1. Nadzemni podlazi - pfizemi (cca 92,8 m2):

- pokoj

- kuchyn

- 2x chodba

-WC

- sklad

- garaz (primy vstup do domu), ktera je prljezdna do dvora a
zahrady

Podlazi vhodné pro hlavni obytnou ¢ast nebo kombinaci bydleni a
podnikani.

2. nadzemni podlazi 1. patro (cca 99,2 m2):

- 4 samostatné pokoje (jeden s pfimym vstupem na balkon)
- koupelna

- samostatné WC

- prostorna chodba se vstupy do vSech mistnosti

Technicky stav a vybaveni

- Vytapéni plynovym kotlem + moznost pfipojeni kotle na tuha
paliva

- M&déné vodice elektroinstalace

- Plastova okna s dvojskly

- Plvodni rozvody vody a odpad
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- Hlinikova vrata u garaze
- Dam neni zatepleny

Ddm je pIné funkéni a obyvatelny. Modernizace interiéru mlze
vyrazné zvysit komfort i trzni hodnotu nemovitosti.

Pozemek a vedlejsi stavby
- Rovinaty, udrzovany a velmi dobfe vyuZzitelny pozemek nabizi
soukromi i prostor pro dalSi rozvo;.

Na pozemku se nachazi:

- stodola (vhodna pro skladovani, dilnu ¢i pfestavbu)
- sklep pod stodolou (5,7m2)

- studna na dvore

- samostatna dilna

- dalSi skladové prostory

Zahrada s ovocnymi stromy vytvafi pfijemné prostfedi pro rodinné
posezeni, détské hry i relaxaci. Lokalita je velmi klidna.

InZenyrské sité

- elektfina

- plyn

- obecni vodovod
- kanalizace

- internet (CETIN)

Obec se nachazi v atraktivni ¢asti Jihomoravského kraje s
vybornou dopravni dostupnosti:

- Brno (Campus) cca 15-20 minut

- Ivancice cca 5 minut

- Rosice cca 5 minut

V obci je zakladni ob¢anska vybavenost: matefska a zakladni
Skola, obchod, restaurace, posta, sportovisté i kulturni zafizeni.
Okoli nabizi moznosti turistiky, cyklovylet( a relaxace v pfirodé.

Lokalita je vhodna pro rodiny i pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni
mimo ruch velkomésta s rychlou dostupnosti do Brna.

Provozni naklady
- Odhadované mésicni naklady: cca 6 000 K¢.

Shrnuti

Tento diim nabizi:

- prostorné a variabilni feSeni

- velky pozemek s hospodarskym zazemim

- okamzité bydleni bez nutnosti zdsadnich Gprav
- potencial ke zhodnoceni investice

- vybornou dostupnost do Brna

Energeticka narocnost budovy (PENB): §titek je ve zpracovani,
docCasné uvadéna tfida G.

Financovani i kompletni pravni servis zajistime zdarma.



Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas kontaktuijte.
Veskeré uvedené Gdaje maji informativni charakter a nepfedstavu;ji
nabidku ve smyslu § 1731 a § 1732 obcanského zakoniku ani
vefejny pfislib dle § 1733 obanského zakoniku.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1058 m2
Balkon: ANO
Uzitna plocha: 243 m2
Podlahova plocha: 243 m2
Plocha sklepa: 51 m2
Plocha zahrady: 661 m2

Zastavéna plocha: 265 m2



