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Lokalita:
BeneSov

Objevte jedine€nou prilezitost v srdci Posazavi — prostorny rodinny
dim o celkové uzitné plose 192 m2 plus plda 232m2, ktery nabizi
hned tfi samostatné byty - kazdy s vlastnim vchodem (3+1 100m2,
2+1 66m2 a 1+kk 26m2).

Idedlni volba pro vicegeneracni bydleni, kombinaci vlastniho
zazemi a podnikani nebo jako investi¢ni pozemek ¢i nemovitost se
zajimavym vynosem.

DU0m stoji na krasném, slunném pozemku o velikosti 1 387 m2, jen
par krokl od zamku LeSany a mistniho rybnika, které dodavaiji
lokalité vyjimecnou atmosféru. U vjezdu vas pfivita majestatni
kastan, ktery tvofi pfirozenou dominantu celého mista. Pozemek je
rovinaty, dobfe pfistupny a poskytuje dostatek parkovacich mist
pro vice aut. Diky €lenéni a velikosti nabizi prostor pro zahradu,
relaxacni zénu, détské hfisté nebo jiné vyuziti v€etné grilovani.

Soucésti nemovitosti je také stodola s €ervenou stfechou 0 124 m2
— perfektni prostor pro dilnu, garaz, ateliér nebo budouci
rekonstrukci. Nad hlavni ¢asti domu se nachazi rozsahla plda 232
m2, ktera nabizi obrovsky potenciél pro dalSi rozsifeni obytné
plochy, loftové bydleni nebo investi¢ni jednotky.

Podobné Ize rovnéz vyuzit zbyvajici plochu pfilehlého velkého

pozemku.

Zajimavy interiér si mizete modernizovat podle vlastnich predstav.
Byt 3+1 100 m2 je ihned obyvatelny (nyni ndjemnice ve vypovédi),
byty 2+1 66m2 a 1+kk 26m2 vyZaduji rekonstrukci.

DOm je ¢asteéné podsklepen a méa pevné zaklady pro rekonstrukci
i rozSifeni, rozvody vody a elektfiny jsou vedeny do jednotlivych
jednotek.

LeSany jsou vyhledavanou obci s vybornou ob&anskou
vybavenosti — Skolka, Skola, restaurace, hristé, komunitni zazemi,
obecni Gfad i krdsné okoli Posézavi.

VSe ostatni je v par minutach dostupné v Tynci nad Sazavou nebo
Netvoficich.

Dojezd do Prahy trva nyni 30—40 minut autem, busem 332 se
dostanete na metro Budé&jovicka, miZete pouzit také vlak/bus z
Tynce nad Sazavou.

Budouci dalnice D3 nedaleko jesté zvysi komfort i investi¢ni
hodnotu této nemovitosti.

Tento ddim je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji prostor, soukromi,
pfirodu a zaroven chytrou investici do budoucna.

Investory hledajici nemovitost s vynosem z prondjmu a moznosti
dalSiho rozvoje.

Vicegeneracni rodiny potfebujici samostatné jednotky, velké
Ulozné prostory a rozséhlou zahradu

Remeslnici a podnikatelé oceni stodolu jako provozni zazemi nebo
sklad.

Kreativni profese vyuZiji pldu jako ateliér &i ateliérové bydleni.

Nizka cena za rozlehly pozemek v této lokalité znamena, ze
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kupujete nejen ddim, ale i strategickou polohu s velkym
potencialem zhodnoceni.

Pro investory, vicegeneracni rodiny, femesiniky i kreativce je to
Sance, ktera se neobjevuje ¢asto — prostor, soukromi, provozni
zazemi a jasna cesta k navyseni vynosu. Domluvte si prohlidku a
pfijdte sami pocitit atmosféru mista, které ¢eka na vasi vizi a
proméni se v hodnotnou a vynosnou investici.

Pro vice informaci nebo sjednani ¢asu prohlidky mé prosim
kontaktujt Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na
zakladé jim zvolenych kritérii.
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Stav: Pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 1387 m2
Uzitna plocha: 192 m2
Podlahova plocha: 1387 m2
Plocha sklepa: 30 m2
Plocha zahrady: 899 m2
Zastavéna plocha: 488 m2



