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Lokalita:
Praha 9

Nabizime exkluzivné k prodeji dvougeneraéni rodinny diim s
dal$imi obytnymi ¢i pracovnimi prostory v polosuterénu. Dim je
prostorny a velmi dobfe feSeny. Nachazi se v klidné ¢asti na okraji
Prahy, konkrétné v Ujezdé nad Lesy. Objekt prosel kompletni
rekonstrukci, zahrnujici mimo jiné novou zateplenou fasadu,
vyménu oken a obnovu elektroinstalace, vodovodnich a topnych
rozvod{ véetné radiator(i. Teplo a ohfev vody zajistuje moderni
plynovy kotel. Ddm ma tfi podlazi, ve kterych se nachazeji dvé
samostatné bytoveé jednotky 3+1, kazda o pfiblizné ploSe 90 m2.
Obé jednotky disponuji prostornou vstupni halou a bud terasou,
nebo balkonem.

Polosuterén, odpovidajici vymérou vys§Sim podlazim, nabizi Siroké
moZnosti vyuziti — pro podnikatelské Gcely, kancelar, skladovani,
domaéci fitness, hudebni zkuSebnu nebo jako obytny prostor. Je
zde koupelna s WC a sprchou. Nechybi ani pfiprava na
kuchyriskou linku. Vétsina interiérd je ve stavu shell & core, coz
dava novému majiteli svobodu individualné si zafidit podlahy,
kuchyriskou linku i dvere dle vlastnich pfedstav.

Nemovitost je pfipojena na obecni vodovod, plynovod a kanalizaci.
Navic je vybavena vlastni studnou. Stfechu s minimalnim sklonem
Ize snadno vyuZit pro instalaci solarnich panell. Parkovani je k
dispozici pfimo na pozemku. Zahrada poskytuje dostatek prostoru
pro zbudovani bazénu. Dim Ize vyuZivat jako dvougeneraéni nebo
ho rozdélit a prodat jednotlivé bytové jednotky samostatné — kazda
jednotka ma vlastni vstup ze spole€¢ného schodisté.

V lokalité Ujezd nad Lesy najdete zakladni kolu, nékolik
materskych Skolek a mnozstvi détskych hfist. Také fotbalové
hfisté. V misté se nachazi Penny Market, Albert, Lidl a fada dalSich
obchodl, restauraci, kavaren, Iékarna a knihovna. Tato oblast je
vyhledavana diky pfijemnému a tichému prostfedi, mnozstvi
zelené a blizkosti Klanovického lesa (200 m od domu). Obyvatelé
ocenuji velmi dobrou dopravni dostupnost do centra Prahy, coz
gini Ujezd nad Lesy idealnim mistem pro pohodiné a kvalitni
rodinné bydleni. Do r. 2027 mé byt dokon€en obchvat kolem
Béchovic, Ujezda a Uval smé&rem od okruhu na Kolin.

Z divodu nepiedloZeni prikazu energetické naro¢nosti budovy
uvadime energetickou tfidu G. Za zprostfedkovani prodeje
neplatite provizi.
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Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 645 m2
Balkon: ANO

Terasa: ANO

UZitna plocha: 270 m2

Plocha zahrady: 494 m2
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Zastavéna plocha: 151 m2



