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Lokalita:

Praha-vychod

Ano, Ctete spravné. Rodinny diim se zahradou za cenu prazského
bytu dnes neni bézna nabidka. Tahle ale skute¢né existuje — a
mdZe byt pravé pro vas.

D3am o dispozici az 5+1 prosel pies 4 lety rekonstrukci a pfizemi o
ploSe 95 m2 je ve vyborném stavu, pfipravené k okamzitému
bydleni. Dominantou obyvaciho pokoje je krb, ktery dodava domu
atmosféru opravdového domova. O komfort se stara podlahové
topeni v celém prizemi, dim je zatepleny a vytapéni zajistuje
plynovy kotel. Kromé obyvaciho pokoje je v pfizemi kuchyn, 2
loZnice, rozlehla a svétlad chodba, zachod a koupelna s rohovou
vanou.

V podkrovi na vas ¢eka velkorysy prostor pro vlastni realizaci — at
uz snite o dalSich loznicich, pracovné, ateliéru nebo herné.
Moznosti je vic, nez se na prvni pohled zda. Plocha podkrovi je asi
65 m2 (méfeno 1,2 metru nad zemi.).

Samostatna kuchyn je plné vybavena a stejné tak i ostatni
mistnosti — veskery nabytek je souéasti prodeje, takze mlzete
bydlet bez dalSich investic.

Pozemek o velikosti 434 m2 nabizi zahradu 306 m2, ktera ¢eka na
vaSe napady — klidné posezeni, détsky koutek, bazén nebo zelen
podle vlastnich predstav.

NeZ podepiSeme kupni smlouvu, tak vam predloZime novy pasport
a energeticky Stitek domu.

DUm, ktery dava smysl hlavou i srdcem. Vice prostoru, zahrada a
klid — a pfitom skvéla dostupnost do Prahy.

Nemovitost se nachazi v klidné reziden¢ni &asti Rican, v ulici
Rooseveltova, kterd je idedlni kombinaci pohodového bydleni a
vyborné dostupnosti. Lokalita je oblibena zejména u rodin i lidi,
ktefi cht&ji bydlet mimo ruch Prahy, ale zarovei zUstat v jejim
dosahu.

V dochazkové vzdalenosti najdete kompletni ob&anskou
vybavenost — matefské a zakladni Skoly, obchody, restaurace,
Iékare, sportovisté i sluzby. Ri€any jsou dlouhodobé& hodnoceny
jako jedno z nejlepsich mist pro Zivot v Cesku, a to nejen diky
zeleni a kvalitni infrastrukture, ale i komunitni atmosfére.

Velkou vyhodou je rychlé spojeni do Prahy — autem jste na okraji
hlavniho mésta béhem nékolika minut, vyuzit mizete také
autobusové spojeni na metro Opatov (zastavka je pfimo proti
domu). Vlak je také variantou. A v pfistich letech bude dokoncen
nedaleky Usek Prazského okruhu, ktery odlehci dopraveé v
Ri¢anech a okoli.

Okoli nabizi dostatek zelené&, park(l a moznosti pro volno¢asové
aktivity — prochazky, sport i relax. Lokalita je ticha, bezpecna a
idedlni pro dlouhodobé rodinné bydleni.
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Tak kdo bude nejrychlejsi?
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 434 m2
Uzitna plocha: 160 m2
Podlahova plocha: 160 m2
Plocha zahrady: 306 m2

Zastavéna plocha: 128 m2



